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ỦY BAN NHÂN DÂN XÃ NA DƯƠNG 

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương số 72/2025/QH15; 

Căn cứ Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn số 47/2024/QH15; Luật Sửa 

đổi, bổ sung một số điều của Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn số 

144/2025/QH15; 

Căn cứ Nghị quyết số 202/2025/QH15 ngày 12 tháng 6 năm 2025 của 

Quốc hội về việc sắp xếp đơn vị hành chính cấp tỉnh; 

Căn cứ Nghị quyết số 1672/NQ-UBTVQH15 ngày 16 tháng 6 năm 2025 

của Ủy ban Thường vụ Quốc hội về việc sắp xếp các đơn vị hành chính cấp xã 

của tỉnh Lạng Sơn năm 2025; 

Căn cứ Nghị định số 35/2022/NĐ-CP ngày 28 tháng 5 năm 2022 của 

Chính phủ quy định về quản lý khu công nghiệp và khu kinh tế; 

Căn cứ Nghị định số 178/2025/NĐ-CP ngày 01 tháng 7 năm 2025 của 

Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Quy hoạch đô thị và nông 

thôn; Nghị định số 34/2026/NĐ-CP ngày 22 tháng 01 năm 2026 của Chính phủ 

sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 178/2025/NĐ-CP ngày 01 tháng 

7 năm 2025 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Quy hoạch đô 

thị và nông thôn; 

Căn cứ Quyết định số 236/QĐ-TTg ngày 19 tháng 3 năm 2024 của Thủ 

tướng Chính phủ phê duyệt Quy hoạch tỉnh Lạng Sơn thời kỳ 2021 - 2023, tầm 

nhìn đến năm 2050; Quyết định số 339/QĐ-UBND ngày 28 tháng 02 năm 2026 

của UBND tỉnh Lạng Sơn về phê duyệt điều chỉnh Quy hoạch tỉnh Lạng Sơn 

thời kỳ 2021 - 2030, tầm nhìn đến năm 2050; 

Căn cứ Thông tư số 01/2021/TT-BXD ngày 19 tháng 5 năm 2021 của Bộ 

trưởng Bộ Xây dựng ban hành QCVN 01:2021/BXD quy chuẩn kỹ thuật quốc 

gia về Quy hoạch xây dựng; 

Căn cứ Thông tư số 16/2025/TT-BXD ngày 30 tháng 6 năm 2025 của Bộ 

trưởng Bộ Xây dựng quy định chi tiết một số điều của Luật Quy hoạch đô thị và 

nông thôn; Thông tư số 43/2025/TT-BXD ngày 09 tháng 12 năm 2025 của Bộ 

trưởng Bộ Xây dựng sửa đổi, bổ sung một số điều của Thông tư số 16/2025/TT-

BXD ngày 30/6/2025 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng quy định chi tiết một số điều 

của Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn; 



2 

 

Căn cứ Quyết định số 879/QĐ-UBND ngày 14 tháng 4 năm 2025 của 

UBND tỉnh Lạng Sơn về việc phê duyệt điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chung thị 

trấn Na Dương, huyện Lộc Bình, tỉnh Lạng Sơn đến năm 2035, tỷ lệ 1/5.000; 

Căn cứ Công văn số 1149/SXD-QHKT ngày 30 tháng 3 năm 2026 của Sở 

Xây dựng về việc lập, thẩm định, phê duyệt quy hoạch phân khu đối với các khu 

công nghiệp trên địa bàn tỉnh; Công văn số 2361/SXD-QHKT ngày 11 tháng 6 

năm 2026 của Sở Xây dựng về việc góp ý nội dung Quy hoạch phân khu Khu 

công nghiệp Na Dương, tỷ lệ 1/2.000; 

Căn cứ Thông báo số 353/TB-HĐTĐ ngày 24 tháng 6 năm 2026 của hội 

đồng thẩm định xã Na Dương về việc thông báo kết luận Họp hội đồng thẩm 

định đồ án Quy hoạch phân khu Khu công nghiệp Na Dương tỷ lệ 1/2000; 

Theo đề nghị tại Tờ trình số 44/TTr-BQLKKTCK ngày 01tháng 7 năm 

2026 của Ban Quản lý Khu kinh tế cửa khẩu Đồng Đăng - Lạng Sơn về phê 

duyệt Quy hoạch phân khu Khu công nghiệp Na Dương, tỷ lệ 1/2.000 và Báo 

cáo số 254/BC-PKT ngày 25 tháng 6 năm 2026 của Phòng Kinh tế thuộc UBND 

xã Na Dương về kết quả thẩm định Quy hoạch phân khu Khu công nghiệp Na 

Dương, tỷ lệ 1/2.000. 

QUYẾT ĐỊNH: 

Điều 1. Phê duyệt Quy hoạch phân khu Khu công nghiệp Na Dương, tỷ lệ 

1/2.000 với những nội dung chủ yếu như sau: 

1. Vị trí, ranh giới và quy mô 

a) Vị trí lập Quy hoạch phân khu Khu công nghiệp Na Dương, tỷ lệ 

1/2.000 nằm trong ranh giới quy hoạch chung thị trấn Na Dương, huyện Lộc 

Bình (nay thuộc xã Na Dương), tỉnh Lạng Sơn đến năm 2035, tỷ lệ 1/5.000 được 

UBND tỉnh phê duyệt điều chỉnh cục bộ tại Quyết định số 879/QĐ-UBND ngày 

14/4/2025. 

b) Ranh giới khu vực lập quy hoạch được giới hạn như sau:  

- Phía Bắc giáp các lô đất công nghiệp CN3.7; CN3.10; 

- Phía Tây giáp các khu đất nông nghiệp, lâm nghiệp; 

- Phía Nam giáp các lô đất công nghiệp CN3.4; CN2.3, các lô đất dự trữ 

phát triển DTTP2.1; DTPT2.2; 

- Phía Đông giáp các lô đất dịch vụ công cộng khác TM3.1; lô đất cây xanh 

cách ly CXCL3.6, lô đất hỗn hợp nhóm nhà ở và dịch vụ HH3.1 và đường tránh 

quốc lộ 4B. 

c) Quy mô diện tích: 220,35 ha. 

2. Mục tiêu lập quy hoạch 

- Cụ thể hoá Quy hoạch tỉnh Lạng Sơn thời kỳ 2021 - 2030, tầm nhìn đến 

năm 2050 và Quy hoạch chung thị trấn Na Dương đến năm 2035, đảm bảo tính 

thống nhất, đồng bộ trong phân tầng quy hoạch. 

- Xác định các chức năng và chỉ tiêu sử dụng đất: Phân định rõ ranh giới, 
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quy mô các khu chức năng đặc thù. Xác định các chỉ tiêu sử dụng đất quy hoạch cụ 

thể cho từng lô đất phù hợp với quy chuẩn xây dựng và các quy định liên quan. 

- Quy hoạch hệ thống hạ tầng kỹ thuật đồng bộ: Thiết kế mạng lưới hạ tầng 

kỹ thuật (giao thông, cấp điện, cấp thoát nước, thông tin liên lạc) đạt tiêu chuẩn 

hiện đại, có tính kết nối liên thông cao với hệ thống hạ tầng đô thị của xã Na 

Dương và trục hành lang Quốc lộ 4B. Đảm bảo khả năng đáp ứng nhu cầu vận 

hành tối ưu cho các dự án công nghiệp quy mô lớn. 

- Tạo cơ sở pháp lý cho quản lý và đầu tư: Xây dựng khung pháp lý chặt 

chẽ phục vụ công tác quản lý đất đai, đầu tư xây dựng. 

3. Tính chất, chức năng 

- Định hướng và mô hình phát triển: Dự án được định hình là Khu công 

nghiệp (KCN) đa ngành, phát triển theo mô hình KCN sinh thái và thông minh. 

Lấy khoa học công nghệ và chuyển đổi số toàn diện làm nền tảng vận hành, KCN 

ưu tiên thu hút các dự án công nghệ cao, hiện đại, an toàn và thân thiện với môi 

trường, hạn chế các ngành nghề có rủi ro ô nhiễm. 

- Vai trò không gian và kinh tế: Dự án đóng vai trò là điểm nút Logistics và 

trung tâm kinh tế chiến lược dọc theo hành lang Lạng Sơn - Quảng Ninh. Đây 

không chỉ là vùng động lực phát triển gắn liền với nhiệm vụ bảo đảm quốc 

phòng, an ninh mà còn là hạt nhân trọng điểm giúp đẩy nhanh tiến trình đô thị 

hóa tại xã Na Dương. 

- Lĩnh vực ưu tiên thu hút đầu tư: 

+ Nhóm công nghiệp chế biến: Khuyến khích sản xuất, chế biến sâu nông - 

lâm sản và thực phẩm quy mô lớn. Chú trọng hình thành chuỗi giá trị khép kín từ 

gia công, đóng gói hàng xuất nhập khẩu đến chế biến gỗ xuất khẩu. 

+ Nhóm năng lượng và công nghiệp hỗ trợ: Trọng tâm thu hút các dự án 

năng lượng tái tạo (đặc biệt là chuỗi cung ứng thiết bị điện gió), linh kiện điện tử, 

công nghệ tái chế và sản xuất hàng hóa định hướng xuất khẩu nhằm tối ưu hóa 

chuỗi giá trị gia tăng của toàn khu. 

4. Các chỉ tiêu quy hoạch 

a) Quy mô lao động:  

Nhu cầu lao động cho khu công nghiệp căn cứ vào các loại hình và quy mô 

các cơ sở nhà máy công nghiệp, có tham khảo chỉ tiêu lao động (người/ha) ở các 

khu công nghiệp khác trên toàn quốc; dự kiến quy mô lao động khoảng 12.500 

lao động (~80 lao động/ha). 

b) Quy mô đất đai 

- Dự báo quy mô đất đai: tổng diện tích lập quy hoạch 220,35 ha, dự báo 

phát triển các khu chức năng chính gồm: Đất khu dịch vụ; đất An ninh; đất sản 

xuất công nghiệp, kho bãi; đất cây xanh; đất hạ tầng kỹ thuật khác; Bãi đỗ xe; 

Giao thông. 

c) Các chỉ tiêu kinh tế - kỹ thuật chính: 
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1 Tỷ lệ tối thiểu đất giao thông, cây xanh, khu kỹ thuật 

  Loại đất 
Tỷ lệ 

 (% diện tích toàn khu) 

  Giao thông 10 

  Cây xanh 10 

  Các khu kỹ thuật 1 

2 Chỉ tiêu hạ tầng kỹ thuật  

2.1 Tiêu chuẩn cấp điện 

  Điện công nghiệp 200 - 350 kW/ha 

  Kho tàng, bến bãi 50 kW/ha 

  Đất hạ tầng kỹ thuật 100 kW/ha 

  Đất dịch vụ công cộng, văn phòng 30 W/m2 sàn 

  Cây xanh, cảnh quan 0,5W/m2 

  Chiếu sáng đường phố 1W/m2 

2.2 Tiêu chuẩn cấp nước 

  Đất công nghiệp, kho tàng 25 m3/ha/ngày đêm 

  Đất công trình hành chính, dịch vụ 2 lít/m2/ngày đêm 

  Đất hạ tầng 10 m3/ ha/ngày đêm 

  Đất cây xanh 3 lít/ m2/ngày đêm 

  Đất giao thông 0,4 lít/ m2/ngày đêm 

  Cấp nước cứu hỏa (tính cho 1 đám cháy) 110 l/s/đám cháy 

2.3 Tiêu chuẩn thoát nước thải và vệ sinh môi trường 

  Nước thải sản xuất 
100% lượng nước cấp tùy 

theo loại hình sản xuất 

  Chất thải rắn công nghiệp 
0,4 tấn/ngày/ha đất công 

nghiệp, kho tàng 

  Chất thải rắn công cộng, dịch vụ 
0,2 tấn/ngày/ha đất công 

cộng, dịch vụ 

2.4 Tiêu chuẩn thông tin liên lạc 

  Cụm công nghiệp, khu công nghiệp 10 thuê bao/ha 

  Công trình công cộng dịch vụ 50 thuê bao/ha 

  Cây xanh, công viên, thể dục thể thao 10 thuê bao/ha 

  Công trình hạ tầng kỹ thuật 10 thuê bao/ha 

5. Các nội dung chính của quy hoạch 
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5.1. Quy hoạch sử dụng đất 

Quy hoạch sử dụng đất bao gồm các chức năng sau: Đất khu dịch vụ; đất 

An ninh; Đất sản xuất công nghiệp, kho bãi; Đất cây xanh; Đất hạ tầng kỹ thuật 

khác; Bãi đỗ xe; Giao thông. Chi tiết như sau: 

a) Đất Khu dịch vụ (Ký hiệu: DV) 

- Tổng diện tích đất dịch vụ khoảng 5,55 ha chiếm 2,52%. Bao gồm các lô 

đất ký hiệu DV1, DV2, DV3: 

- Quản lý, điều hành dịch vụ (DV1): Diện tích 1,97 ha; Mật độ xây dựng 

40%; chiều cao tối đa 40 m; Hệ số sử dụng đất 4 lần 

- Dịch vụ (DV2): Diện tích 3,09 ha; Mật độ xây dựng 40%; chiều cao tối 

đa 40m; Hệ số sử dụng đất 4 lần 

- Đội PCCC chuyên ngành (DV3): Diện tích 0,49 ha; Mật độ xây dựng 

40%; chiều cao tối đa 20 m; Hệ số sử dụng đất 1,2 lần. 

b) Đất an ninh (Ký hiệu: AN) 

Tổng diện tích là: 2,51 ha chiếm 1,14%; Mật độ xây dựng 40%; chiều cao 

tối đa 20 m; Hệ số sử dụng đất 1,2 lần 

c) Đất sản xuất công nghiệp, kho bãi (Ký hiệu: CN) 

- Tổng diện tích là 156,27 ha, chiếm tỷ trọng 70,92%. Bao gồm 8 lô đất từ 

CN-1 đến CN-8;  

+ Mật độ xây dựng tối đa 70%, Chiều cao tối đa 40m; Hệ số sử dụng đất 

tối đa 3,5 lần. 

d) Đất cây xanh (Ký hiệu: CX) 

- Diện tích: 22,62 ha. Tỷ lệ: 10,27%. 

đ) Đất Hạ tầng kỹ thuật khác (Ký hiệu: HTKT) 

- Diện tích: 2,79 ha. Tỷ lệ: 1,27%; Mật độ xây dựng tối đa: 60%. Chiều cao 

tối đa: 10m. Hệ số sử dụng đất tối đa: 1,2 lần. 

e) Bãi đỗ xe (Ký hiệu: P) 

- Diện tích: 1 ha. Tỷ lệ: 0,45%. 

- Mục đích sử dụng đất: Bãi đỗ xe 

g) Giao thông (Ký hiệu: GT) 

- Diện tích: 29,61 ha. Tỷ lệ: 13,43%. 

Bảng tổng hợp cơ cấu sử dụng đất 

STT Loại đất  Ký hiệu 
Diện tích 

(ha)  

Tỷ lệ  

(%) 

  Tổng          220,35  100,00 

1 Đất dịch vụ DV            5,55  2,52 

2 Đất An ninh AN            2,51  1,14 
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STT Loại đất  Ký hiệu 
Diện tích 

(ha)  

Tỷ lệ  

(%) 

3 Đất sản xuất công nghiệp, kho bãi CN        156,27  70,92 

4 Đất cây xanh chuyên dụng CX          22,62  10,27 

5 Đất Hạ tầng kỹ thuật khác HTKT            2,79  1,27 

6 Bãi đỗ xe P            1,00  0,45 

7 Đất đường giao thông  GT          29,61  13,43 

5.2. Quy hoạch không gian kiến trúc cảnh quan 

a) Nguyên tắc:  

- Xây dựng không gian cảnh quan công nghiệp hiện đại, đồng bộ, phản ánh 

đúng vị thế là khu công nghiệp chủ lực và động lực phát triển kinh tế của địa 

phương. 

- Bố trí các công trình hành chính, dịch vụ tại những vị trí cửa ngõ, nút 

giao thông quan trọng với tầm nhìn thông thoáng. Các công trình này phải được 

thiết kế mang tính biểu tượng, tạo diện mạo đặc trưng cho toàn khu. 

- Tổ chức không gian các lô đất công nghiệp đảm bảo khả năng ghép lô 

hoặc phân chia nhỏ tùy theo nhu cầu của các nhà đầu tư mà không phá vỡ cấu 

trúc hạ tầng khung. 

- Tối đa hóa diện tích cây xanh và mặt nước để tạo vi khí hậu, hình thành 

một “khu công nghiệp xanh” thoáng mát. 

- Tổ chức các không gian nghỉ ngơi, thư giãn xen kẽ trong các dải xanh, đảm 

bảo môi trường làm việc chất lượng cao, phục vụ tái tạo sức lao động hiệu quả. 

- Phát triển hệ thống trục chính có lộ giới lớn, đảm bảo khả năng kết nối 

linh hoạt và thông suốt với quốc lộ 4B  

- Thiết kế mạng lưới đường nội bộ dạng mạch vòng khép kín, triệt tiêu các 

nút thắt giao thông, đảm bảo tính lưu thông liên tục và khả năng ứng phó, thoát 

hiểm nhanh chóng khi có sự cố. 

b) Giải pháp tổ chức không gian, kiến trúc cảnh quan 

- Mật độ xây dựng tối đa 70% tùy theo diện tích lô đất và tầng cao xây 

dựng tuân thủ theo quy chuẩn xây dựng. Đối với các lô đất xây dựng nhà máy có 

trên 05 sàn sử dụng để sản xuất, mật độ xây dựng thuần tối đa là 60%; 

- Diện tích cây xanh trong khuôn viên nhà máy theo quy chuẩn kỹ thuật 

quốc gia về Quy hoạch xây dựng QCVN 01:2021/BXD. 

- Chiều cao công trình trong khu vực nhà máy tùy theo nhu cầu công nghệ 

và ngành nghề sản xuất, và nằm trong khoảng cho phép theo đúng quy định. 

- Bố trí các tuyến đường phòng cháy trong khuôn viên theo Quy chuẩn xây 

dựng Việt Nam. 

- Tường rào các nhà máy trên cùng tuyến đường cần thống nhất về khoảng 
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lùi. Khuyến khích bố trí hài hòa về kiểu dáng, màu sắc trên cùng tuyến đường, 

không xây dựng tường rào kín tại mặt tiếp giáp các trục đường. 

5.3. Quy hoạch hệ thống giao thông và chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng 

Mạng lưới giao thông được thiết kế từ đường cấp cao đến đường cấp thấp, 

kết nối thuận tiện giao thông trong khu quy hoạch, đồng bộ với hiện trạng khu 

vực, đảm bảo cho các hoạt động của khu công nghiệp được thuận tiện, hợp lý. Hệ 

thống đường có quy mô mặt cắt như sau: 

- Mặt cắt 1-1: Lòng đường: 2 x 11,25 = 22,5 m; Hè đường: 2 x 4,5 = 9 m (lát 

hè mỗi bên rộng 2,0 m, trồng cỏ 2,5 m); Dải phân cách: 3,0 m; Lộ giới: 34,5 m.  

- Mặt cắt 2-2: Lòng đường: 2 x 7,5 = 15,0 m; Hè đường: 2 x 6,0 = 12,0 m 

(lát hè mỗi bên rộng 2,0 m, trồng cỏ 4,0 m); Lộ giới: 27,0 m. 

- Mặt cắt 3-3: Lòng đường: 2 x 7,5 = 15,0 m; Hè đường: 2 x 4,5 = 9,0 m 

(lát hè mỗi bên rộng 2,0 m, trồng cỏ 2,5 m); Lộ giới: 24,0 m.  

- Mặt cắt 4-4: Lòng đường: 2 x 11,25 = 22,5 m; Hè đường: 2 x 6,0 = 12,0 m 

(lát hè mỗi bên rộng 2,0 m, trồng cỏ 4,0 m); Dải phân cách: 3,0 m; Lộ giới: 37,5 m. 

- Mặt cắt 5-5: Lòng đường: 2 x 4,0 = 8,0 m; Hè đường: 2 x 4,5 = 9,0 m (lát 

hè mỗi bên rộng 2,0 m, trồng cỏ 2,5 m); Lộ giới: 17,0 m. 

- Bãi đỗ xe có quy mô khoảng: 10.000 m2 

- Chỉ giới xây dựng công trình trong khu công nghiệp cách chỉ giới đường 

đỏ tối thiểu 6m, đối với các công trình phụ trợ (hàng rào, nhà bảo vệ …) tuân thủ 

theo quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về Quy hoạch xây dựng QCVN 01:2021/BXD. 

5.4. Quy hoạch chuẩn bị kỹ thuật 

- Cao độ và hướng dốc san nền phù hợp với hiện trạng địa hình về hướng 

thoát nước mặt, lưu vực, khống chế cao độ thủy văn, cao độ khống chế theo quy 

hoạch chung.  

- Thiết kế san nền đảm bảo cân bằng đào và đắp và đảm bảo độ dốc thoát 

nước trong khu vực. Trong đó: 

+ Cao độ san nền min: +290.30m 

+ Cao độ san nền max: +305.05m; 

5.5. Quy hoạch hệ thống thoát nước mưa  

- Sử dụng hệ thống thoát nước riêng hoàn toàn. Hướng thoát nước mưa từ 

trong nền các lô đất thu về hệ thống thoát nước đặt dọc theo mạng lưới giao 

thông. Hướng tuyến thoát nước mưa được thiết kế theo nguyên tắc tự chảy và 

tận dụng tối đa độ dốc tự nhiên, độ dốc san nền, nước thu gom thoát ra suối hiện 

trạng. 

- Cống thoát nước mưa sử dụng cống bê tông cốt thép đường kính D1000, 

D1200, D1500, D2000 và cống hộp B2000, B2500. 

5.6. Quy hoạch hệ thống cấp nước  

-  Nguồn nước: Sử dụng nguồn nước Nhà máy nước Hồ Bản Lải  
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-  Nhu cầu cấp nước: 10.100 m3/ngđ. 

- Mạng lưới cấp nước của khu vực quy hoạch được thiết kế dạng hỗn hợp, 

kết hợp mạng lưới cấp nước sinh hoạt và chữa cháy. Mạng lưới cấp nước là mạng 

vòng, đảm bảo cấp nước được liên tục và ổn định. trên mạng lưới có bố trí các trụ 

cứu hoả cách nhau khoảng 120-150 m. 

- Đường kính ống cấp D160-D500 (mm). 

5.7. Quy hoạch hệ thống thoát nước thải và vệ sinh môi trường  

- Hệ thống thoát nước thải của khu vực quy hoạch được thiết kế riêng với 

hệ thống thoát nước mưa. Các tuyến cống thoát nước thải bố trí theo nguyên tắc 

tự chảy. 

- Nước thải sinh hoạt của công nhân trong các nhà máy xí nghiệp, nước 

thải của khu dịch vụ, điều hành được xử lý sơ bộ bằng các bể tự hoại trong từng 

công trình trước khi thoát vào hệ thống thoát nước thải chung của KCN và dẫn 

đến trạm xử lý nước thải đặt trong lô đất hạ tầng của KCN. Nước thải sau xử lý 

đạt loại A được thoát ra suối theo định hướng quy hoạch phân khu. 

- Cống thoát nước thải có đường kính D300-D500 (mm). 

- Xây dựng trạm xử lý nước thải với công suất: 5.300m3/ngđ. 

- Thu gom và quản lý chất thải rắn: 

+ Chất thải sinh hoạt và công nghiệp không nguy hại: Bố trí thùng chứa tại 

các tuyến đường nội bộ và khu điều hành. Nguồn rác này sẽ được tái chế hoặc ký 

hợp đồng với đơn vị chức năng để vận chuyển, xử lý. 

+ Chất thải nguy hại (CTNH): Bắt buộc phân loại, dán nhãn và lưu giữ tại 

kho tạm thời, sau đó bàn giao cho các đơn vị có đủ thẩm quyền xử lý theo quy 

định. 

5.8. Quy hoạch hệ thống cung cấp năng lượng  

- Nguồn cấp điện: được lấy từ trạm 110KV Lộc Bình 2. 

- Nhu cầu cấp điện: 60.000 KVA 

- Các trạm biến áp lưới 22/0,4KV sử dụng loại trạm xây hoặc kios, trạm 

được đặt tại trung tâm phụ tải điện các khu vực.  

- Lưới điện trung thế sử dụng điện áp 22kV, có kết cấu mạch vòng vận 

hành hở.  

5.9. Quy hoạch hệ thống chiếu sáng  

- Hệ thống chiếu sáng dùng mạng điện 3 pha 4 dây có trung tính nối đất. 

Nguồn điện được lấy từ TBA trong khu dự án. 

- Hệ thống chiếu sáng được điều khiển tự động từ tủ chiếu sáng. Cáp cấp 

nguồn cho tủ chiếu sáng và đèn chiếu sáng dùng cáp Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC. 

5.10. Quy hoạch hệ thống hạ tầng viễn thông thụ động  

- Nhu cầu về thông tin liên lạc: khoảng 2.220 thuê bao. 

- Nguồn cấp: Dịch vụ thuê bao của Khu công nghiệp dự kiến sẽ được đấu 
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nối từ trạm vệ tinh gần nhất, phù hợp với quy hoạch mạng lưới thông tin liên lạc 

chung.  

- Bố trí các tủ thông tin khu vực cấp cho dự án được đặt tại khu vực vỉa hè, 

cây xanh, gần khu vực đường giao thông thuận lợi cho công tác vận hành và quản 

lý. 

- Các dự án đầu tư thực hiện đấu nối với hệ thống thông tin liên lạc phải 

thống nhất với đơn vị quản lý hạ tầng Khu Công nghiệp. 

- Phát triển hạ tầng số đồng bộ, đáp ứng yêu cầu chuyển đổi số, quản lý 

thông minh khu công nghiệp.  

5.11. Giải pháp giảm thiểu tác động môi trường: 

Đối với từng hạng mục trong khu công nghiệp, khoảng cách an toàn môi 

trường, dải cây xanh cách ly, vị trí công trình xử lý chất thải, kho chứa nguyên 

vật liệu, phế thải và các công trình phụ trợ có phát sinh chất thải phải được xác 

định cụ thể theo loại hình sản xuất, quy chuẩn môi trường, quy chuẩn phòng cháy 

chữa cháy và hồ sơ môi trường được cấp có thẩm quyền chấp thuận; không bố trí 

công trình dân dụng trong khoảng cách an toàn môi trường.  

Điều 2. Tổ chức thực hiện 

1. Ban Quản lý Khu kinh tế của khẩu Đồng Đăng - Lạng Sơn: 

- Chủ động rà soát hoàn thiện hồ sơ, các nội dung thuyết minh, bản vẽ, quy 

định quản lý theo quy hoạch được duyệt; đảm bảo tuân thủ đúng quy định pháp 

luật hiện hành trước khi tổ chức công bố công khai theo quy định. 

- Phối hợp chính quyền địa phương cấp xã tổ chức công bố công khai nội 

dung quy hoạch được duyệt; bàn giao và lưu trữ hồ sơ quy hoạch theo quy định. 

- Chịu trách nhiệm về tính chính xác, tính pháp lý của các số liệu, tài liệu 

sử dụng để lập quy hoạch; chịu trách nhiệm về nội dung đánh giá hiện trạng, thực 

trạng phát triển khu vực lập quy hoạch; đảm bảo tuân thủ quy hoạch chung và 

phù hợp với quy hoạch chuyên ngành. 

2. Ủy ban nhân dân xã Na Dương: 

- Phối hợp Ban Quản lý Khu kinh tế của khẩu Đồng Đăng - Lạng Sơn tổ 

chức công bố công khai nội dung quy hoạch được duyệt; bàn giao và lưu trữ hồ 

sơ quy hoạch theo quy định. 

- Xây dựng kế hoạch thực hiện quy hoạch đồng bộ với việc đầu tư thực 

hiện hệ thống hạ tầng xã hội, hạ tầng kỹ thuật; rà soát, điều chỉnh các quy hoạch 

có liên quan để đảm bảo tính đồng bộ (nếu có). 

- Phối hợp trong đề xuất nguồn lực thực hiện quy hoạch; đề xuất triển khai 

các công trình kết cấu hạ tầng, công trình hạ tầng giao thông ngoài hàng rào khu 

công nghiệp và các dự án đầu tư xây dựng cơ sở hạ tầng xã hội thiết yếu; cải tạo, 

chỉnh trang, nâng cấp đối với hệ thống làng xóm dân cư, hệ thống hạ tầng xã hội 

nhằm đảm bảo đồng bộ. 

- Quản lý xây dựng, thực hiện đúng mục tiêu, tính chất, chỉ tiêu theo quy 

hoạch được duyệt; triển khai bảo đảm tiến độ thực hiện quy hoạch; công khai, 



10 

 

minh bạch, tuân thủ quy định pháp luật trong sử dụng đất đai; xử lý tài sản công 

cần thực hiện đầy đủ các quy định pháp luật có liên quan trong quá trình thực 

hiện quy hoạch. Quản lý về đất đai, trật tự xây dựng để đảm bảo triển khai đúng 

quy hoạch đã định hướng; không gây thất thoát, lãng phí tài nguyên, tính toán 

đảm bảo về hạ tầng kỹ thuật đô thị, hạ tầng xã hội. 

- Thực hiện tốt công tác đền bù giải phóng mặt bằng, thu hồi, chuyển đổi 

mục đích sử dụng đất đúng quy định pháp luật; đảm bảo an ninh xã hội, đáp ứng 

yêu cầu, nguyện vọng của người dân trên cơ sở hài hòa lợi ích của người dân, 

Nhà nước và Doanh nghiệp.  

- Chịu trách nhiệm giải quyết các nội dung phát sinh do khiếu nại, khiếu 

kiện trong quá trình thực hiện quy hoạch; đảm bảo trật tự xã hội, quốc phòng, an 

ninh, tính khả thi; bảo đảm công khai, minh bạch và kết hợp hài hòa giữa lợi ích 

của nhà nước, cộng đồng, cá nhân và doanh nghiệp, đúng quy định pháp luật. 

3. Phòng Kinh tế: Kiểm tra, đóng dấu thẩm định hồ sơ quy hoạch (thuyết 

minh, bản đồ, quy định quản lý theo quy hoạch) đảm bảo đúng Quyết định phê 

duyệt của UBND xã; lưu trữ, lưu giữ hồ sơ quy hoạch phân khu; hướng dẫn, 

kiểm tra các đơn vị liên quan trong quá trình triển khai thực hiện quy hoạch phân 

khu được duyệt. 

4. Các phòng: Kinh tế, Văn hóa - Xã hội và các đơn vị liên quan phối hợp 

cùng Ban Quản lý Khu kinh tế của khẩu Đồng Đăng - Lạng Sơn quản lý quy 

hoạch theo chức năng của ngành và theo quy định hiện hành. 

Điều 3. Quyết định này có hiệu lực kể từ ngày ký ban hành. 

Chánh Văn phòng, Trưởng các phòng, ban thuộc UBND xã Na Dương; 

Trưởng Ban Quản lý Khu kinh tế cửa khẩu Đồng Đăng - Lạng Sơn và các tổ 

chức, cá nhân có liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này./. 

 

Nơi nhận: 
- Như Điều 3; 
- UBND tỉnh (b/c); 
- Sở Xây dựng (b/c); 
- Thường trực Đảng uỷ xã ; 
- Thường trực HĐND xã; 
- Chủ tịch, các Phó Chủ tịch UBND xã; 
- Các phòng chuyên môn thuộc UBND xã; 
- Văn phòng HĐND và UBND xã; 
- Trang Thông tin điện tử xã. 
- Lưu: VT. 

TM. ỦY BAN NHÂN DÂN 

KT. CHỦ TỊCH 

PHÓ CHỦ TỊCH 

 

 

 

 

Hoàng Văn Tuấn 
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PHỤ LỤC 

Bảng tổng hợp chỉ tiêu quy hoạch sử dụng đất Khu công nghiệp Na Dương 

(Kèm theo Quyết định số 731 /QĐ-UBND ngày 01tháng 7năm 2026 của Ủy ban nhân dân xã Na 

Dương)  
 

T

T 

Chức năng sử dụng đất Ký 

Hiệu 

 Diện tích 

(ha)  

 Tỷ Lệ  

(%)  

Mậ

t độ 

XD 

tối 

đa 

(%) 

Chiề

u cao 

tối 

đa 

( m) 

HSSD

Đ tối 

đa 

(Lần) 

  TỔNG    
           

220,35  

   

100,00  
      

1 Đất dịch vụ DV 
               

5,55  

       

2,52  
      

  Quản lý điều hành, dịch vụ DV-1 
               

1,97  
  

40

% 
40 4 

  Dịch vụ  DV-2 
               

3,09  
  

40

% 
40 4 

  Đội PCCC chuyên ngành DV-3 
               

0,49  
  

40

% 
20 1,2 

2 Đất An ninh AN 
               

2,51  

       

1,14 

40

% 
20 1,2 

3 Đất sản xuất công nghiệp, kho bãi CN 
           

156,27  

     

70,92  
      

    CN-1 
             

35,34  
  

70

% 
40 3,5 

    CN-2 
             

13,82  
  

70

% 
40 3,5 

    CN-3 
             

20,56  
  

70

% 
40 3,5 

    CN-4 
               

7,68  
  

70

% 
40 3,5 

    CN-5 
             

19,54  
  

70

% 
40 3,5 

    CN-6 
             

13,45  
  

70

% 
40 3,5 

    CN-7 
             

31,74  
  

70

% 
40 3,5 

    CN-8 
             

14,14  
  

70

% 
40 3,5 

4 Đất cây xanh chuyên dụng CX 
             

22,62  

     

10,27  
      

    CX -1 
               

5,01  
  - - - 

    CX-2 
               

3,79  
  - - - 

    CX-3 
               

1,36  
  - - - 

    CX-4 
               

2,23  
  - - - 

    CX-5                  - - - 
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T

T 

Chức năng sử dụng đất Ký 

Hiệu 

 Diện tích 

(ha)  

 Tỷ Lệ  

(%)  

Mậ

t độ 

XD 

tối 

đa 

(%) 

Chiề

u cao 

tối 

đa 

( m) 

HSSD

Đ tối 

đa 

(Lần) 

1,03  

    CX-6 
               

3,30  
  - - - 

    CX-7 
               

2,29  
  - - - 

    CX-8 
               

3,61  
  - - - 

5 Đất Hạ tầng kỹ thuật khác HTKT 
               

2,79  

       

1,27  

60

% 
10 1,2 

  
Trạm xử lý nước thải, trạm bơm, trạm 

điện, rác thải, hạ tầng kỹ thuật khác.. 

HTKT-

1 

               

2,20  
        

  
Trạm điện, rác thải, hạ tầng kỹ thuật 

khác… 

HTKT-

2 

               

0,59  
        

6 Bãi đỗ xe P 
               

1,00  

       

0,45  
- - - 

7 Đất đường giao thông    
             

29,61  

     

13,43  
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