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PHӹN I:  Sּ CӹN THIԑT Vê CŀN Cִ XĄY DּNG ņԓ ĆN 

 

1. Sֽ cӺn thiԒt x©y dֽng ĽԚ §n 

Khu vֽc T©n Thanh Ľang ĽҼ֯c quӶn lĨ quy hoӴch v¨ thֽc hi֓n c§c hoӴt 

Ľ֥ng x©y dֽng theo c§c Ľ֟ §n quy hoӴch g֟m: ņiԚu ch֕nh quy hoӴch chung 

x©y dֽng Khu kinh tԒ cֹa khӼu ņ֟ng ņŁng - LӴng SҺn, t֕nh LӴng SҺn ĽԒn nŁm 

2030, tׁ l֓ 1/10.000 ĽҼ֯c Thֳ tҼ֧ng Ch²nh phֳ ph° duy֓t tӴi QuyԒt Ľ֗nh s֝ 

1055/Qņ-TTg ng¨y 08/7/2010; ņiԚu ch֕nh quy hoӴch chung x©y dֽng cֹa 

khӼu T©n Thanh, huy֓n VŁn L«ng, tׁ l֓ 1/1.000 ĽҼ֯c UBND t֕nh ph° duy֓t tӴi 

QuyԒt Ľ֗nh s֝ 1662/Qņ-UBND-XD ng¨y 16/11/2006; Quy hoӴch chi tiԒt x©y 

dֽng Khu h֯p t§c kinh tԒ bi°n gi֧i ņ֟ng ņŁng, t֕nh LӴng SҺn - tׁ l֓ 1/2.000 

ĽҼ֯c UBND t֕nh ph° duy֓t tӴi QuyԒt Ľ֗nh s֝ 1890/Qņ-UBND ngày 

29/11/2010; Quy hoӴch ph©n khu Trֱc trung t©m Khu kinh tԒ cֹa khӼu ņ֟ng 

ņŁng - LӴng SҺn, tׁ l֓ 1/2.000 ĽҼ֯c UBND t֕nh ph° duy֓t tӴi QuyԒt Ľ֗nh s֝ 

1578/Qņ-UBND-XD ng¨y 01/9/2015. Quy hoӴch chi tiԒt x©y dֽng cֹa kh©u 

T©n Thanh, huy֓n VŁn L«ng, t֕nh LӴng SҺn, tׁ l֓ 1/500 ĽҼ֯c UBND t֕nh LӴng 

SҺn ph° duy֓t tӴi QuyԒt Ľ֗nh s֝ 2234/Qņ-UBND ngày 16/11/2021. 

Hi֓n nay, tuyԒn ĽҼ֩ng chuy°n dֱng vԀn tӶi h¨ng h·a T©n Thanh - Pò 

Ch¨i qua khu vֽc m֝c 1088/2-1089 Ľ« ĽҼa v¨o khai th§c sֹ dֱng, tӴo ĽiԚu ki֓n 

thuԀn l֯i trong vi֓c th¹ng quan xuӸt nhԀp khӼu h¨ng h·a qua khu vֽc cֹa 

khӼu. 

Li°n quan ĽԒn vi֓c ph§t triԜn khu vֽc T©n Thanh th¨nh Khu thҼҺng mӴi, 

du l֗ch T©n Thanh - P¸ Ch¨i, trong khu¹n kh֡ cu֥c trao Ľ֡i h֥i Ľ¨m giֻa l«nh 

ĽӴo UBND t֕nh LӴng SҺn v¨ Th֗ trҼ֫ng th¨nh ph֝ S½ng TӶ ng¨y 22/5/2019 tӴi 

th¨nh ph֝ S½ng TӶ, QuӶng T©y, Trung Qu֝c, hai b°n Ľ« th֝ng nhӸt c½ng 

nghi°n cֵu x©y dֽng Khu du l֗ch - thҼҺng mӴi tӴi khu vֽc cֹa khӼu T©n Thanh 

- P¸ Ch¨i phֱc vֱ kh§ch du l֗ch hai b°n qua lӴi tham quan, mua sԂm h¨ng h·a. 

ņ֟ng th֩i, n֥i dung Bi°n bӶn ghi nh֧ H֥i ngh֗ lӺn thֵ 11 ֲy ban c¹ng t§c li°n 

h֯p giֻa 04 t֕nh cֳa Vi֓t Nam (LӴng SҺn, QuӶng Ninh, Cao BԄng v¨ H¨ 

Giang) v֧i Khu tֽ tr֗ d©n t֥c Choang QuӶng T©y, Trung Qu֝c kĨ kԒt tӴi th¨nh 

ph֝ Li֑u Ch©u, Trung Qu֝c cȈng th֝ng nhӸt triԜn khai thֽc hi֓n n֥i dung tr°n. 

Tַ lĨ do tr°n, vi֓c nghi°n cֵu x©y dֽng ņԚ §n Ph§t triԜn thҼҺng mӴi, du 

l֗ch T©n Thanh - P¸ Ch¨i l¨ cӺn thiԒt v¨ ph½ h֯p v֧i t³nh h³nh hi֓n nay, l¨ 

nhi֓m vֱ quan tr֙ng ĽԜ tַng bҼ֧c cֱ thԜ h·a chֳ trҼҺng cֳa t֕nh LӴng SҺn v¨ 

Khu tֽ tr֗ d©n t֥c Choang QuӶng T©y - Trung Qu֝c th֝ng nhӸt x©y dֽng khu 

vֽc Tân Thanh - Pò Cḧ i tr֫ th¨nh khu thҼҺng mӴi, d֗ch vֱ, du l֗ch, xuӸt nhԀp 
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khӼu h¨ng h·a v¨ tiԒn t֧i sԐ l¨ khu vֽc ph§t triԜn rӸt nŁng Ľ֥ng, hҼ֧ng t֧i ph§t 

triԜn tr֫ th¨nh Ľ¹ th֗ kiԜu mӾu. 

2. CŁn cֵ x©y dֽng ĽԚ §n 

- CŁn cֵ LuԀt X©y dֽng s֝ 50/2014/QH13 ng¨y 18/6/2014 v¨ LuԀt s֝ 

62/2020/QH14 ng¨y 17/6/2020 sֹa Ľ֡i, b֡ sung m֥t s֝ ĽiԚu cֳa LuԀt X©y 

dֽng; 

- CŁn cֵ LuԀt Quy hoӴch Ľ¹ th֗ v¨ n¹ng th¹n s֝ 47/2024/QH15 ng¨y 

26/11/2024; LuԀt Quy hoӴch s֝ 21/2017/QH14 ng¨y 24/11/2017; LuԀt s֝ 

35/2018/QH14 ngày 20/11/2018; 

- Hi֓p Ľ֗nh vԚ quy chԒ quӶn lĨ bi°n gi֧i ĽӸt liԚn Vi֓t Nam - Trung Qu֝c; 

- Hi֓p Ľ֗nh vԚ Cֹa khӼu v¨ Quy chԒ quӶn lĨ cֹa khӼu bi°n gi֧i ĽӸt liԚn 

Vi֓t Nam - Trung Qu֝c; 

- C¹ng h¨m s֝ 93/2022 ng¨y 27/4/2022 cֳa ņӴi sֵ qu§n Trung Qu֝c tӴi 

Vi t֓ Nam; 

- Ngh֗ Ľ֗nh s֝ 34/2014/Nņ-CP ngày 29/4/2014 cֳa Ch²nh phֳ vԚ Quy 

chԒ khu vֽc bi°n gi֧i ĽӸt liԚn nҼ֧c C֥ng h¸a x« h֥i chֳ nghǫa Vi֓t Nam; 

- Ngh֗ Ľ֗nh 112/2014/Nņ-CP ng¨y 21/11/2014 cֳa Ch²nh phֳ quy Ľ֗nh 

vԚ quӶn lĨ cֹa khӼu bi°n gi֧i ĽӸt liԚn; Ngh֗ Ľ֗nh 34/2023/Nņ-CP ngày 

16/6/2023 cֳa Ch²nh phֳ ban h¨nh  sֹa Ľ֡i, b֡ sung m֥t s֝ ĽiԚu cֳa Ngh֗ Ľ֗nh 

112/2014/Nņ-CP ng¨y 21/11/2014 cֳa Ch²nh phֳ quy Ľ֗nh vԚ quӶn lĨ cֹa khӼu 

bi°n gi֧i ĽӸt liԚn; 

- Ngh֗ Ľ֗nh 299/2025/Nņ-CP ng¨y 17/11/2025 cֳa Ch֕nh phֳ sֹa Ľ֡i, b֡ 

sung m֥t s֝ ĽiԚu cֳa c§c Ngh֗ Ľ֗nh cֳa Ch²nh phֳ vԚ Bi°n ph¸ng, Bi°n gi֧i 

qu֝c gia; 

- CŁn cֵ Ngh֗ Ľ֗nh s֝ 140/2025/Nņ-CP ng¨y 12/06/2025 cֳa Ch²nh phֳ 

quy Ľ֗nh vԚ ph©n Ľ֗nh thӼm quyԚn cֳa ch²nh quyԚn Ľ֗a phҼҺng 02 cӸp trong 

lǫnh vֽc quӶn lĨ nh¨ nҼ֧c cֳa B֥ X©y dֽng; 

- CŁn cֵ Ngh֗ Ľ֗nh s֝ 145/2025/Nņ-CP ng¨y 12/06/2025 cֳa Ch²nh phֳ 

quy Ľ֗nh vԚ ph©n Ľ֗nh thӼm quyԚn cֳa ch²nh quyԚn Ľ֗a phҼҺng 02 cӸp, ph©n 

quyԚn, ph©n cӸp trong lǫnh vֽc quy hoӴch Ľ¹ th֗ v¨ n¹ng th¹n; 

- CŁn cֵ Ngh֗ Ľ֗nh s֝ 178/2025/Nņ-CP ng¨y 01/07/2025 cֳa Ch²nh phֳ 

quy Ľ֗nh chi tiԒt m֥t s֝ ĽiԚu cֳa LuԀt Quy hoӴch Ľ¹ th֗ v¨ n¹ng th¹n; 

- CŁn cֵ Th¹ng tҼ s֝ 16/2025/TT-BXD ng¨y 30/06/2025 cֳa B֥ X©y 

dֽng quy Ľ֗nh chi tiԒt m֥t s֝ ĽiԚu cֳa LuԀt quy hoӴch Ľ¹ th֗ v¨ n¹ng th¹n; 



8 

 

- CŁn cֵ Th¹ng tҼ s֝ 17/2025/TT-BXD cֳa B֥ X©y dֽng ng¨y 

30/06/2025 vԚ vi֓c ban h¨nh Ľ֗nh mֵc, phҼҺng ph§p lԀp v¨ quӶn lĨ chi ph² cho 

hoӴt Ľ֥ng quy hoӴch Ľ¹ th֗ v¨ n¹ng th¹n; 

- QuyԒt Ľ֗nh s֝ 1199/Qņ-UBND ng¨y 14/10/2023 cֳa Thֳ tҼ֧ng Ch²nh 

phֳ Ph° duy֓t Quy hoӴch cֹa khӼu tr°n tuyԒn bi°n gi֧i ĽӸt liԚn Vi֓t Nam - 

Trung Qu֝c th֩i kȢ 2021 - 2030, tӺm nh³n ĽԒn nŁm 2050; 

- QuyԒt Ľ֗nh s֝ 825/Qņ-UBND ng¨y 19/4/2021 cֳa UBND t֕nh LӴng 

SҺn vԚ vic֓ phê duy֓t ņԚ §n ph§t triԜn du l֗ch t֕nh LӴng SҺn ĽԒn nŁm 2030; 

- QuyԒt Ľ֗nh s֝ 1374/Qņ-UBND ng¨y 07/8/2015 cֳa UBND t֕nh LӴng 

SҺn vԚ vi֓c ph° duy֓t Quy hoӴch ph§t triԜn thҼҺng mӴi ĽԒn nŁm 2025, tӺm nh³n 

ĽԒn nŁm 2030; 

- KԒ hoӴch s֝ 112/KH-UBND ng¨y 19/5/2021 cֳa UBND t֕nh LӴng SҺn 

ph° duy֓t kԒ hoӴch thֽc hi֓n ChҼҺng tr³nh tiԒp tֱc tԀp trung ph§t triԜn nhanh 

kinh tԒ cֹa khӼu, tӴo Ľ֥ng lֽc th¼c ĽӼy tŁng trҼ֫ng kinh tԒ cֳa t֕nh giai ĽoӴn 

2021- 2025; 

- QuyԒt Ľ֗nh s֝ 1425/Qņ-UBND ngày 15/7/2021 cֳa UBND t֕nh 

vԚ vic֓ phê duy֓t ņԚ §n Ph§t triԜn thҼҺng mӴi, du l֗ch T©n Thanh; 

- QuyԒt Ľ֗nh s֝ 1890/Qņ-UBND ng¨y 29/11/2010 cֳa UBND t֕nh ph° 

duy֓t Quy hoӴch chi tiԒt x©y dֽng Khu h֯p t§c kinh tԒ bi°n gi֧i ņ֟ng ņŁng, 

t֕nh LӴng SҺn - tׁ l֓ 1/2.000; 

- Bi°n bӶn ghi nh֧ x©y dֽng v¨ ph§t triԜn c§c khu h֯p t§c kinh tԒ qua 

bi°n gi֧i kĨ ng¨y 13/10/2013 giֻa B֥ trҼ֫ng B֥ C¹ng ThҼҺng NҼ֧c C֥ng h¸a 

x« h֥i chֳ nghǫa Vi֓t Nam v¨ B֥ trҼ֫ng B֥ ThҼҺng mӴi NҼ֧c C֥ng h¸a nh©n 

dân Trung Hoa.  

- Bi°n bӶn ghi nh֧ H֥i ngh֗ lӺn thֵ 11 ֲy ban c¹ng t§c li°n h֯p giֻa 04 

t֕nh cֳa Vi֓t Nam (LӴng SҺn, QuӶng Ninh, Cao BԄng v¨ H¨ Giang) v֧i Khu tֽ 

tr֗ d©n t֥c Choang QuӶng T©y - Trung Qu֝c kĨ kԒt tӴi th¨nh ph֝ Li֑u Ch©u, 

Trung Qu֝c. 

- QuyԒt Ľ֗nh s֝ 2234/Qņ-UBND ng¨y 16/11/2021 cֳa UBND t֕nh LӴng 

SҺn vԚ vi֓c ph° duy֓t Quy hoӴch chi tiԒt x©y dֽng cֹa kh©u T©n Thanh, huy֓n 

VŁn L«ng, t֕nh LӴng SҺn, tׁ l֓ 1/500; 

- QuyԒt Ľ֗nh s֝ 232/Qņ-UBND ng¨y 22/01/2025 cֳa UBND t֕nh LӴng 

SҺn vԚ vi֓c ph° duy֓t ĽiԚu ch֕nh cֱc b֥ quy hoӴch chi tiԒt x©y dֽng cֹa khӼu 

T©n Thanh, huy֓n VŁn L«ng, t֕nh LӴng SҺn, tׁ l֓ 1/500; 
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- Ngh֗ quyԒt s֝ 89/NQ-CP ng¨y 11/10/2019 cֳa ch²nh phֳ ph° duy֓t vԀn 

h¨nh ĽҼ֩ng chuy°n dֱng vԀn chuyԜn h¨ng ho§ khu vֽc m֝c 1088/2 - 1089 

thu֥c cֹa khӼu qu֝c tԒ Hֻu Ngh֗; 

- Ngh֗ quyԒt s֝ 09/NQ-CP ngày 05/04/2024 cֳa Ch²nh phֳ ph° duy֓t m֫ 

ch²nh thֵc c§c l֝i th¹ng quan C֝c Nam (khu vֽc m֝c 1104-1105) Tân Thanh 

(khu vֽc m֝c 1090-1091) thu֥c cֹa khӼu qu֝c tԒ Hֻu Ngh֗, t֕nh LӴng SҺn; 

- Ngh֗ quyԒt s֝ 02/NQ-CP ng¨y 03/01/2025 cֳa Ch²nh phֳ vԚ vi֓c cho 

ph®p Ľ֝i tҼ֯ng xuӸt nhԀp cӶnh qua c§c l֝i th¹ng quan T©n Thanh (khu vֽc m֝c 

1090-1091), C֝c Nam (khu vֽc m֝c 1104-1105) thu֥c cֹa khӼu qu֝c tԒ Hֻu 

Ngh֗, t֕nh LӴng SҺn v¨ l֝i th¹ng quan BԂc Phong Sinh thu֥c cֹa khӼu song 

phҼҺng Ho¨nh M¹, t֕nh QuӶng Ninh; 

- QuyԒt Ľ֗nh s֝ 865/Qņ-TTg ng¨y 17/08/2024 cֳa Thֳ tҼ֧ng Ch²nh phֳ 

ph° duy֓t ņԚ §n th² ĽiԜm x©y dֽng cֹa khӼu th¹ng minh tӴi tuyԒn ĽҼ֩ng 

chuy°n dֱng vԀn chuyԜn h¨ng ho§ khu vֽc m֝c 1119-1120 v¨ ĽҼ֩ng chuy°n 

dֱng vԀn chuyԜn h¨ng ho§ khu vֽc m֝c 1088/2-1089 thu֥c cԊp cֹa khӼu qu֝c 

tԒ Hֻu Ngh֗ (Vi֓t Nam) - Hֻu Ngh֗ Quan (Trung Qu֝c). 

3. Mֱc ti°u v¨ nhi֓m vֱ cֳa ĽԚ §n 

- Tuân thֳ Quy hoӴch chi tiԒt x©y dֽng cֹa kh©u T©n Thanh, huy֓n VŁn 

L«ng, t֕nh LӴng SҺn, tׁ l֓ 1/500 ĽҼ֯c duy֓t theo quyԒt Ľ֗nh s֝ 2234/Qņ-

UBND ngày 16/11/2021. 

- ņ§nh gi§ lӴi thֽc trӴng c¹ng t§c quy hoӴch, ĽӺu tҼ h֓ th֝ng cҺ s֫ hӴ 

tӺng k׃ thuԀt, hӴ tӺng x« h֥i; t³nh h³nh ph§t triԜn kinh tԒ - x« h֥i cֳa khu vֽc 

T©n Thanh, Ľ§nh gi§ nhֻng tiԚm nŁng, l֯i thԒ ĽԜ ph§t triԜn v¨ l¨m r» nhֻng t֟n 

tӴi, hӴn chԒ, nguy°n nh©n ĽԜ ĽԚ ra giӶi ph§p ph§t triԜn thҼҺng mai, d֗ch vֱ, du 

l֗ch cho ph½ h֯p. 

- ņԚ xuӸt các Ľ֗nh hҼ֧ng vԚ kh¹ng gian Ľ¹ th֗, thiԒt kԒ cӶnh quan, kiԒn 

trúc công trình ĽԜ c ֱthԜ ho§ Khu thҼҺng mӴi, du l֗ch T©n Thanh, bao g֟m l ֥

tr³nh, kh§i to§n kinh ph², ngu֟n v֝n nhԄm ĽҼa Khu thҼҺng mӴi, du l֗ch T©n 

Thanh, Ľ֝i ĽԆng v֧i khu P¸ Ch¨i (Trung Qu֝c), tr֫ th¨nh Khu thҼҺng mӴi, du 

l֗ch kiԜu mӾu ֫ bi°n gi֧i v֧i c§c ti°u ch² xanh, sӴch, ĽԌp, hi֓n ĽӴi, vŁn minh. 

- ņҼa ra c§c kiԒn ngh֗, ĽԚ xuӸt nhi֓m vֱ cֱ thԜ Ľ֝i v֧i tַng cҺ quan, ĽҺn 

v֗ ĽԜ ĽӶm bӶo t²nh khӶ thi trong qu§ tr³nh triԜn khai thֽc hi֓n ĽԚ §n. 

4. Gi֧i hӴn phӴm vi nghi°n cֵu 

4.1. Phͧm vi vΖ ng¨nh kinh tΔ 

- C§c hoӴt Ľ֥ng thҼҺng mӴi, du l֗ch trong khu vֽc T©n Thanh. 
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4.2. Phͧm vi nghi°n cοu 

- V֗ tr² nghi°n cֵu: Khu vֽc T©n Thanh, x« Ho¨ng VŁn Thֱ, t֕nh LӴng 

SҺn. 

- PhӴm vi nghi°n cֵu: bao g֟m khu B1, B2 v¨ khu vֽc ch½a T©n Thanh 

cֳa khu vֽc T©n Thanh v֧i t֡ng quy m¹ di֓n t²ch khoӶng 70,67ha (trong ranh 

gi֧i quy hoӴch chi tiԒt x©y dֽng cֹa khӼu T©n Thanh, huy֓n VŁn L«ng, t֕nh 

LӴng SҺn, tׁ l֓ 1/500 ĽҼ֯c UBND t֕nh ph° duy֓t tӴi QuyԒt Ľ֗nh s֝ 2234/Qņ-

UBND ng¨y 16/11/2021); c· ranh gi֧i cֱ thԜ nhҼ sau: 

+ Ph²a BԂc: gi§p n¼i Ľ§ v¹i v¨ khu d©n cҼ c§c th¹n N¨ T֟ng, N¨ Han; 

+ Ph²a Nam: gi§p n¼i Ľ§ v¹i; 

+ Ph²a T©y: c§ch Ľ֟n bi°n ph¸ng T©n Thanh 200m; 

+ Ph²a ņ¹ng: gi§p Ľ֟i n¼i v¨ ĽҼ֩ng bi°n gi֧i Vi֓t Nam ï Trung Qu֝c; 

4.3. Phͧm vi vΖ nίi dung ĽΖ §n 

- Gi֧i thi֓u vԚ quy m¹, phҼҺng §n quy hoӴch, thiԒt kԒ c¹ng tr³nh kiԒn 

tr¼c, kh¹ng gian kiԒn tr¼c cӶnh quan.  

- ņԚ xuӸt c§c n֥i dung cӺn triԜn khai thֽc hi֓n: L֥ tr³nh, kh§i to§n kinh 

ph², ngu֟n v֝né 

- ņԚ xuӸt c§c giӶi ph§p, t֡ chֵc thֽc hi֓n. 

5. PhҼҺng pháp thֽc hi֓n 

PhҼҺng ph§p nghi°n cֵu:  

+ ņiԚu tra, khӶo s§t, th֝ng k°, thu thԀp s֝ li֓u,  

+ T֡ng h֯p ph©n t²ch s֝ li֓u, triԜn khai c§c bӶn vԐ tr°n c§c phӺn mԚm autocad,  

+ Mô hình hoá kh¹ng gian, phҼҺng §n ĽԚ xuӸt bԄng c§c phӺn mԚm Photoshop, 

Word office, excelé 
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PHӹN II: THּC TRӳNG KHU VּC TĄN THANH, Xë HOêNG VŀN 

THְ, T֔NH LӳNG SҹN  

 

1. C§c ĽiԚu ki֓n hӴ tӺng, kiԒn tr¼c cӶnh quan Ӷnh hҼ֫ng ĽԒn ph§t triԜn 

thҼҺng mӴi v¨ du l֗ch tr°n Ľ֗a b¨n khu vֽc T©n Thanh 

1.1. ņΊc ĽiΘm kiΔn tr¼c, cͩnh quan khu vχc T©n Thanh 

- V֗ tr² v¨ quy hoӴch: Khu vֽc T©n Thanh thu֥c Khu kinh tԒ cֹa khӼu 

ņ֟ng ņŁng - LӴng SҺn, l¨ cֹa khӼu phֱ tӴi x« Ho¨ng VŁn Thֱ, kԒt n֝i v֧i cֹa 

khӼu P¸ Ch¨i (Trung Qu֝c) qua ĽҼ֩ng b֥. Quy hoӴch chi tiԒt (tׁ l֓ 1/500) ĽҼ֯c 

ph° duy֓t ng¨y 16/11/2021, di֓n t²ch 190 ha, chia th¨nh 3 khu chֵc nŁng ch²nh. 

ņ֝i di֓n l¨ ch֯ bi°n gi֧i P¸ Ch¨i v֧i hӴ tӺng Ľ֟ng b֥, chuy°n nhԀp khӼu n¹ng 

sӶn Vi֓t Nam. 

- CӶnh quan v¨ kiԒn tr¼c: NԄm giֻa Ľ֗a h³nh Ľ֟i n¼i Ľ§ v¹i ņ¹ng BԂc, 

cӶnh quan h½ng vǫ nhҼng phֵc tӴp. KiԒn tr¼c ph§t triԜn tֽ ph§t, chֳ yԒu l¨ nh¨ ֫ 

kԒt h֯p thҼҺng mӴi, ch֯ tӴm, kho h¨ng, thiԒu Ľ֟ng b֥, c¹ng tr³nh 3-5 tӺng, m§i 

t¹n hoԊc m§i bԄng. ņiԜm nhӸn l¨ c֡ng cֹa khӼu T©n Thanh v֧i ba tӺng m§i 

ng·i Ľ֛, mang t²nh biԜu trҼng qu֝c gia. 

- ņ֗nh hҼ֧ng: Ph§t triԜn trֱc kh¹ng gian BԂc - Nam, t²ch h֯p thҼҺng 

mӴi, d֗ch vֱ, logistics, du l֗ch, d©n cҼ. KiԒn tr¼c kԒt h֯p vԀt li֓u Ľ֗a phҼҺng (Ľ§ 

v¹i, gӴch nung, g֣) v֧i c¹ng ngh֓ hi֓n ĽӴi, tӴo bӶn sԂc bi°n gi֧i Vi֓t - Trung. 

1.2. C¹ng t§c triΘn khai, quͩn lĨ quy hoͧch tͧi khu vχc T©n Thanh 

   * VԚ quy hoӴch: Quy hoӴch chi tiԒt cֹa khӼu T©n Thanh (tׁ l֓ 1/500) ĽҼ֯c 

ph° duy֓t ng¨y 16/11/2021 (QuyԒt Ľ֗nh 2234/Qņ-UBND). ņiԚu ch֕nh cֱc b֥ 

quy hoӴch ĽҼ֯c ph° duy֓t ng¨y 22/01/2025 (QuyԒt Ľ֗nh 232/Qņ-UBND). 

* VԚ quӶn lĨ ĽӸt Ľai: 

- Giao 127.131,89 mĮ ĽӸt cho Ban QuӶn lĨ Khu KTCK ņ֟ng ņŁng - 

LӴng SҺn, trong Ľ· 115.740,94 mĮ cho 14 dֽ §n thu° ĽӸt. 

- NŁm 2018: ņiԚu ch֕nh ĽҺn gi§ thu° ĽӸt (9 h֟ sҺ), xֹ lĨ 5 h֟ sҺ chuyԜn 

h³nh thֵc trӶ tiԚn thu° ĽӸt, 9 h֟ sҺ xin mi֑n giӶm tiԚn thu° ĽӸt. 

- NŁm 2019: ņӸu gi§ th¨nh c¹ng 2 thֹa ĽӸt (43/1.135 mĮ, 319/875,35 mĮ) 

v¨ quyԚn thu° mԊt bԄng Nh¨ TrӴm kiԜm so§t li°n h֯p s֝ 2.  

          * VԚ m¹i trҼ֩ng: Thu gom r§c thӶi tr°n 7,5 km tuyԒn ĽҼ֩ng (trֱc ch²nh, 

nh§nh, khu ch֯, bԒn xe, d©n cҼ). Trung t©m QuӶn lĨ cֹa khӼu kĨ h֯p Ľ֟ng v֧i 

ĽҺn v֗ v֓ sinh, thu gom r§c h¨ng ng¨y, vԀn chuyԜn xֹ lĨ Ľ¼ng quy tr³nh, ĽӶm 

bӶo m¹i trҼ֩ng sӴch sԐ. CҺ quan chֵc nŁng kiԜm tra, tuy°n truyԚn giֻ v֓ sinh. 
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1.3. HΜ thΧng hͧ tͭng th̯̭ng mͧi, du lΠch tͧi khu vχc Tân Thanh 

- HӴ tӺng hi֓n c·: Ho¨n th¨nh C֡ng cֹa khӼu v¨ ņҼ֩ng chuy°n dֱng vԀn 

chuyԜn h¨ng h·a, hoӴt Ľ֥ng hi֓u quӶ. Tuy nhi°n, hӴ tӺng logistics (kho lӴnh, 

thiԒt b֗ quӶn lĨ) c¸n hӴn chԒ, Ӷnh hҼ֫ng xuӸt khӼu h¨ng tҼҺi s֝ng. H֯p t§c Vi֓t 

- Trung trong thҼҺng mӴi bi°n gi֧i gԊp kh· khŁn. 

- ThҼҺng mӴi v¨ du l֗ch: 

+ ThҼҺng mӴi k®m ph§t triԜn, ch֕ c· Trung t©m thҼҺng mӴi - ch֯ Hֻu 

Ngh֗, 4 ch֯ (H֟ng K¹ng, Vi֓t Trung, T©n Thanh, S¨i G¸n), 32 doanh nghi֓p 

thҼҺng mӴi, 1 doanh nghi֓p du l֗ch, 496 h֥ kinh doanh c§ thԜ, 1 kh§ch sӴn. 

+ 29 dֽ §n thҼҺng mӴi, d֗ch vֱ v֧i t֡ng v֝n tr°n 1.300 tׁ Ľ֟ng, h֣ tr֯ 

xuӸt nhԀp khӼu v¨ du l֗ch, nhҼng m֥t s֝ dֽ §n hi֓u quӶ thӸp. 

+ Ph²a P¸ Ch¨i (Trung Qu֝c) c· h֓ th֝ng thҼҺng mӴi, du l֗ch ho¨n thi֓n, 

Ľ§p ֵng t֝t nhu cӺu. 

- ņ§nh gi§: C§c dֽ §n ĽӺu tҼ c¹ng v¨ bԒn b«i hoӴt Ľ֥ng hi֓u quӶ, nhҼng 

hӴ tӺng thҼҺng mӴi, du l֗ch chҼa Ľ§p ֵng ĽӺy Ľֳ nhu cӺu ph§t triԜn. 

1.4. HiΜn trͧng hͧ tͭng kύ thuͻt khu vχc T©n Thanh: 

a. Giao thông 

- Giao th¹ng Ľ֝i ngoӴi: giao th¹ng Ľ֝ ngoӴi cֳa khu vֽc bao g֟m: 

+ TuyԒn ĽҼ֩ng ņT.230 ch֕ gi֧i ĽҼ֩ng Ľ֛ 26m, mԊt ĽҼ֩ng b° t¹ng nhֽa, 

hi֓n trӴng vӾn sֹ dֱng t֝t. 

- Giao th¹ng Ľ֝i n֥i: H֓ th֝ng giao th¹ng Ľ֝i n֥i cֳa khu 1 v¨ m֥t phӺn 

khu 2 Ľ« ĽҼ֯c ĽӺu tҼ x©y dֽng tҼҺng Ľ֝i ho¨n ch֕nh bao g֟m. 

+ ņҼ֩ng trֱc ch²nh: c· ch֕ gi֧i ĽҼ֩ng tַ 26,1õ29,0m, mԊt ĽҼ֩ng BTXM 

và BTN, hi֓n trӴng vӾn sֹ dֱng t֝t. 

+ ņҼ֩ng ng» x·m, ĽҼ֩ng giao th¹ng n¹ng th¹n: c· ch֕ gi֧i ĽҼ֩ng Ľ֛ tַ 

3,5õ5,5m, mԊt ĽҼ֩ng BTXM r֥ng tַ 2õ3,5m, lԚ ĽҼ֩ng r֥ng tַ 0,75õ1,0m. 

+ B«i Ľ֣ xe: g֟m b«i Ľ֣ xe kh§ch tӴi ph²a trҼ֧c ch½a T©n Thanh, b«i Ľ֣ 

xe hang h·a xuӸt ngԀp khӼu tӴi khu vֽc gi§p ch֯ T©n Thanh. 

b. Hi֓n trӴng chuӼn b֗ k׃ thuԀt:  

- C§c khu vֽc Ľ« Ľ©u tҼ x©y dֽng d֙c ĽҼ֩ng trֱc ch²nh, tַ ng« 3 tiԒp 

gi§p v֧i t֕nh l֥ 230 ĽԒn khu vֽc gi§p trӴm kiԜm so§t s֝ 2 v¨ khu vֽc th¹n BӶn 

ThӼu, cao Ľ֥ x©y dֽng tַ 252,5m õ 262m. 

- C§c khu vֽc chҼa ĽӺu tҼ x©y dֽng nԄm d֙c ĽҼ֩ng phֱc vֱ xuӸt nhԀp 

khӼu T©n Thanh - KhӶ Phong chֳ yԒu l¨ ĽӸt n¹ng nghi֓p v¨ Ľ֟i n¼i, cao Ľ֥ tַ 

252m ÷ 292m. 
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c. Tho§t nҼ֧c mҼa:  

- C§c trֱc ĽҼ֩ng giao th¹ng nԄm trong khu vֽc d©n cҼ hi֓n hֻu Ľ« c· h֓ 

th֝ng tho§t nҼ֧c mҼa dӴng mҼҺng x©y. Khu vֽc canh t§c n¹ng nghi֓p chҼa c· 

h֓ th֝ng ti°u. Ph²a Nam khu vֽc quy hoӴch hi֓n c· tuyԒn mҼҺng tҼ֧i k²ch 

thҼ֧c 0,5mx0,5m.  

d. Hi֓n trӴng cӸp Ľi֓n: 

-  Trung thԒ 35KV: trong phӴm vi quy hoӴch Ľ« c· lҼ֧i Ľi֓n trung thԒ 

35kv l֥ 304 LӴng SҺn - ņ֟ng ņŁng Ľi n֡i, tuyԒn trung thԒ Ľi tr°n v֕a h¯ d֙c 

theo tuyԒn ĽҼ֩ng trֱc ch²nh hҼ֧ng ņ¹ng T©y v¨ BԂc Nam, cӸp Ľi֓n cho c§c 

trӴm biԒn §p trong khu vֽc. 

- TrӴm biԒn §p 35/0,4kv: trong khu vֽc hi֓n c· 14 trӴm biԒn §p c¹ng suӸt 

160KVA ĽԒn 560KVA/0,4kv. KiԜu trӴm treo tr°n c֥t b° t¹ng, ĽҼ֯c ĽԊt tr°n v֕a 

hè. 

- LҼ֧i Ľi֓n 0.4 KV: lҼ֧i Ľi֓n hӴ thԒ 0,4kv hi֓n trӴng chֳ yԒu Ľi n֡i tr°n 

v֕a h¯ cung cӸp Ľi֓n sinh hoӴt v¨ sӶn xuӸt thҼҺng mӴi. 

- LҼ֧i chiԒu s§ng. Hi֓n tӴi d֙c c§c tuyԒn ĽҼ֩ng trֱc ch²nh, ĽҼ֩ng khu 

vcֽ Ľ« c· lҼ֧i Ľi֓n chiԒu s§ng Ľi n֡i tr°n v֕a h¯ ĽҼ֩ng ph֝; ĽҼ֩ng phֱc vֱ xuӸt 

nhԀp khӼu T©n Thanh - KhӶ phong Ľ« ĽҼ֯c ĽӺu tҼ x©y dֽng chiԒu s§ng Ľi ngӺm 

2 b°n ĽҼ֩ng. 

e. Hi֓n trӴng cӸp nҼ֧c:  

- Ngu֟n nҼ֧c cӸp cho khu vֽc cֹa khӼu T©n Thanh hi֓n nay g֟n c· 2 

giԒng khoan v¨ 1 giԒng l֥ thi°n. 

- H֓ th֝ng cӸp nҼ֧c: ĽҼ֩ng ֝ng cӸp nҼ֧c ph©n ph֝i v¨ sinh hoӴt tӴi c§c 

khu vֽc d©n cҼ hi֓n trӴng v¨ c§c khu cҺ quan chֵc nŁng, TMDV é cҺ bӶn Ľ« 

ĽҼ֯c ĽӺu tҼ x©y dֽng ĽӺy Ľֳ. 

+ ņҼ֩ng ֝ng ph©n ph֝i Ľi tr°n v֕a h¯ c· ĽҼ֩ng k²nh D110 (U.PVC) 

+ ņҼ֩ng ֝ng d֗ch vֱ Ľi tr°n v֕a h¯ c· ĽҼ֩ng k²nh D50 (HDPE) 

f. Hi֓n trӴng th¹ng tin li°n lӴc:  

- Khu vֽc nghi°n cֵu nԄm trong h֓ th֝ng vi֑n th¹ng cֳa khu vֽc cֹa 

khӼu T©n Thanh. H֓ th֝ng th¹ng ti°n li°n lӴc cֳa khu vֽc Ľi n֡i chung v֧i 

mӴng lҼ֧i cӸp Ľi֓n 0,4kv.  

g. Hi֓n trӴng tho§t nҼ֧c thӶi, v֓ sinh m¹i trҼ֩ng: 

- Khu vֽc thiԒt kԒ chҼa c· h֓ th֝ng thu gom v¨ xֹ lĨ nҼ֧c thӶi ri°ng, 

nҼ֧c thӶi sinh hoӴt tӴi c§c cҺ quan v¨ c§c h֥ gia Ľ³nh ch֕ ĽҼ֯c sֹ lĨ sҺ b֥ qua 

bԜ tֽ hoӴi sau Ľ· tho§t v¨o h֓ th֝ng tho§t nҼ֧c mҼa cֳa khu vֽc. 
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- R§c thӶi tӴi khu vֽc cҺ bӶn Ľ« ĽҼ֯c c¹ng ty m¹i trҼ֩ng thu gom trong 

ng¨y v¨ vԀn chuyԜn ĽԒn nҺi xֹ lĨ. 

- M¹i trҼ֩ng: ChӸt lҼ֯ng m¹i trҼ֩ng cֳa khu vֽc c¸n tҼҺng Ľ֝i t֝t, do 

khu vֽc tׁ l֓ ĽӸt n¹ng, l©m nghi֓p v¨ Ľ֟i n¼i kh§ cao. Tuy nhi°n hoӴt Ľ֥ng sinh 

hoӴt Ľang g©y ¹ nhi֑m chӸt lҼ֯ng nҼ֧c mԊt v¨ nҼ֧c ngӺm khu vֽc. Trong 

tҼҺng lai cӺn x©y dֽng h֓ th֝ng thu gom xֹ lĨ nҼ֧c thӶi v¨ v¨ xֹ lĨ CTR cֳa 

khu vֽc. 

2. TiԚm nŁng, thԒ mӴnh cֳa khu vֽc Tân Thanh 

2.1. ņΊc ĽiΘm cνa hoͧt Ľίng xuͫt nhͻp khͯu h¨ng h·a qua ĽΠa b¨n 

tΞnh Lͧng S̭n n·i chung v¨ khu vχc Tân Thanh nói riêng 

- LӴng SҺn l¨ ĽӺu m֝i trung chuyԜn h¨ng h·a, kh¹ng sӶn xuӸt, v֧i doanh 

nghi֓p Ľ֗a phҼҺng chiԒm tׁ tr֙ng nh֛. T©n Thanh xuӸt khӼu chֳ yԒu n¹ng sӶn 

(thanh long, xo¨i, nh«n, vӶi), phֱ thu֥c v¨o th֗ trҼ֩ng Trung Qu֝c (QuӶng 

T©y), g©y thiԒu ֡n Ľ֗nh do biԒn Ľ֥ng ch²nh s§ch. CӺn ĽӺu tҼ hӴ tӺng k׃ thuԀt, 

kho b«i, logistics, kiԜm h·a v¨ Ľa dӴng h·a th֗ trҼ֩ng, n©ng gi§ tr֗ sӶn phӼm. 

Cֹa khӼu T©n Thanh g֟m ĽҼ֩ng chuy°n dֱng vԀn chuyԜn h¨ng h·a khu vֽc 

m֝c 1088/2-1089 v¨ l֝i th¹ng quan khu vֽc m֝c 1090-1091 Ľ« ĽҼ֯c m֫ ch²nh 

thֵc thu֥c cԊp Cֹa khӼu Qu֝c tԒ Hֻu Ngh֗ (Vi֓t Nam) - Hֻu Ngh֗ Quan 

(Trung Qu֝c). 

2.2. TiΖm nŁng vΖ kinh tΔ cσa khͯu 

- V֗ tr² chiԒn lҼ֯c: NԄm tr°n H¨nh lang kinh tԒ LӴng SҺn - H¨ N֥i - HӶi 

Phòng ï QuӶng Ninh, gӺn qu֝c l֥ 4A, cao t֝c BԂc Giang - LӴng SҺn, c§ch H¨ 

N֥i (170 km)  

- Kim ngӴch xuӸt nhԀp khӼu: 2024 ĽӴt 900 tri֓u USD, dֽ kiԒn vҼ֯t 1 

tׁ USD nŁm 2025, lҼu lҼ֯ng h¨ng 1,2 tri֓u tӸn/nŁm. 

- HӴ tӺng hi֓n ĽӴi: Khu kinh tԒ cֹa khӼu ņ֟ng ņŁng - LӴng SҺn ĽӺu tҼ 

b«i xe th¹ng minh, khu phi thuԒ quan, Trung t©m thҼҺng mӴi S¨i G¸n - Tân 

Thanh, ĽҼ֩ng tuӺn tra bi°n gi֧i (ho¨n th¨nh 2024). Th² ĽiԜm ñCֹa khӼu th¹ng 

minhò (2025) ֵng dֱng AI, IoT. 

- Ch²nh s§ch h֣ tr֯: Quy hoӴch LӴng SҺn 2021-2030 Ľ֗nh hҼ֧ng T©n 

Thanh l¨ trung t©m thҼҺng mӴi - d֗ch vֱ - du l֗ch. 

- ņa dӴng ng¨nh nghԚ: ThҼҺng mӴi (ch֯ T©n Thanh 300 gian), logistics 

(50 doanh nghi֓p), du l֗ch bi°n gi֧i (vŁn h·a T¨y, N½ng, c֥t m֝c). 

2.3. TiΖm nŁng vΖ th̯̭ng mͧi, dΠch vλ, du lΠch 

ThҼҺng mӴi, d֗ch vֱ: Kim ngӴch XNK tŁng trҼ֫ng (ņԒn hԒt th§ng 

11/2025: Kim ngӴch XNK qua T©n Thanh ĽӴt khoӶng 2,192 tׁ USD), hӴ tӺng 
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ph§t triԜn (Trung t©m thҼҺng mӴi, b«i xe th¹ng minh, ñCֹa khӼu s֝ò giӶm th¹ng 

quan c¸n 4 gi֩). 

- Du l֗ch: V֗ tr² kԒt n֝i H¨ N֥i (170 km), Nam Ninh (120 km); vŁn h·a 

T¨y, N½ng (h§t Sli, Then, l֑ h֥i L֟ng T֟ng); du l֗ch mua sԂm tӴi ch֯ T©n 

Thanh; di t²ch c֥t m֝c, Ľ֟n bi°n ph¸ng. 

3. T֟n tӴi, hӴn chԒ v¨ nguy°n nh©n trong ph§t triԜn thҼҺng mӴi, du 

l֗ch tӴi khu vֽc T©n Thanh 

3.1. VΖ c̭ sε hͧ tͭng  

- HӴ tӺng thҼҺng mӴi - d֗ch vֱ: M֥t s֝ c¹ng tr³nh thҼҺng mӴi nhҼ ch֯ 

cֹa khӼu, ch֯ ngo¨i tr֩i, khu kinh doanh thֽc phӼm ĽҼ֯c x©y dֽng tַ l©u, hi֓n 

Ľ« xu֝ng cӸp, hҼ h֛ng, nhiԚu ki-֝t b֛ tr֝ng. 

- Kh¹ng gian Ľ¹ th֗ cֹa khӼu: Quy hoӴch khu chֵc nŁng, khu thҼҺng 

mӴi, khu d©n cҼ chҼa ĽҼ֯c ĽӺu tҼ Ľ֟ng b֥. M֥t s֝ khu vֽc c¸n t³nh trӴng xây 

dֽng tr§i ph®p, sֹ dֱng ĽӸt chҼa Ľ¼ng quy hoӴch, Ӷnh hҼ֫ng ĽԒn quӶn lĨ v¨ 

ph§t triԜn l©u d¨i. 

- Du l֗ch: HoӴt Ľ֥ng du l֗ch chֳ yԒu mang t²nh mua sԂm bi°n gi֧i, thiԒu 

c§c sӶn phӼm du l֗ch ĽԊc th½. D֗ch vֱ lҼu tr¼, vui chҺi giӶi tr², d֗ch vֱ du l֗ch 

chӸt lҼ֯ng cao c¸n ²t. 

3.2. VΖ sͩn phͯm th̯̭ng mͧi, dΠch vλ v¨ du lΠch 

- ThҼҺng mӴi: SӶn phӼm thiԒu Ľa dӴng (80% xuӸt khӼu l¨ n¹ng sӶn, 

h¨ng nhԀp gi§ rԎ), chӸt lҼ֯ng thӸp, thiԒu thҼҺng hi֓u mӴnh, ch֯ T©n Thanh nh֛ 

lԎ. 

- Du l֗ch: Du l֗ch thiԒu tour chuy°n s©u (vŁn h·a, sinh th§i), ĽiԜm tham 

quan thiԒu d֗ch vֱ, m½a vֱ cao, thiԒu kh§ch sӴn cao cӸp. Du kh§ch ĽԒn T©n 

Thanh cȈng c· thԜ kԒt n֝i v֧i c§c ĽiԜm du l֗ch t©m linh n֡i tiԒng kh§c cֳa t֕nh 

nhҼ ņԚn MӾu ņ֟ng ņŁng, Ch½a Tam Thanh, ņ֥ng Tam Thanh. 

- D֗ch vֱ: Logistics chҼa t֝i Ҽu (kho b«i, b«i xe qu§ tӶi, chi ph² cao); 

d֗ch vֱ t¨i ch²nh, tҼ vӸn ĽӺu tҼ yԒu; thiԒu trung t©m th¹ng tin du l֗ch, vԀn 

chuyԜn c¹ng c֥ng th¹ sҺ. 

3.3. VΖ nguΩn nh©n lχc 

- Lao Ľ֥ng ph֡ th¹ng chiԒm 70%, thiԒu k׃ nŁng logistics, du l֗ch, quӶn lĨ 

hi֓n ĽӴi. 

- ThiԒu nh©n lֽc chӸt lҼ֯ng cao. 

- T²nh m½a vֱ v¨ di cҼ lao Ľ֥ng g©y thiԒu hֱt; NgԂn hӴn, quy m¹ nh֛. 
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3.4. VΖ nh©n tΧ chν quan v¨ kh§ch quan ͩnh h̯εng ĽΔn ph§t triΘn 

th̯̭ng mͧi v¨ du lΠch tͧi khu vχc Tân Thanh 

- Chֳ quan (thҼҺng mӴi): QuӶn lĨ doanh nghi֓p yԒu, thiԒu chiԒn lҼ֯c 

marketing, lao Ľ֥ng thӸp k׃ nŁng, tҼ duy ngԂn hӴn, thiԒu li°n kԒt doanh nghi֓p. 

- Chֳ quan (du l֗ch): ThiԒu chiԒn lҼ֯c du l֗ch b¨i bӶn, quӶn lĨ ĽiԜm ĽԒn 

yԒu, thiԒu hҼ֧ng dӾn vi°n chuy°n nghi֓p, Ĩ thֵc bӶo v֓ m¹i trҼ֩ng thӸp. 

- Kh§ch quan (thҼҺng mӴi): BiԒn Ľ֥ng ch²nh s§ch tַ nҼ֧c ngo¨i, suy 

tho§i kinh tԒ, gi§ nhi°n li֓u tŁng. 

- Kh§ch quan (du l֗ch): Quy Ľ֗nh visa, kiԜm so§t an ninh Trung Qu֝c, 

Nam Ninh, xu hҼ֧ng du kh§ch Ҽu ti°n trӶi nghi֓m. 
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PHӹN III: QUAN ņIԛM, MְC TIąU Vê ņ֖NH Hһ֦NG THIԑT Kԑ 

KIԑN TRĐC CӵNH QUAN TӳI KHU VּC TĄN THANH GIAI ņOӳN 

2025-2030, ņ֖NH Hһ֦NG ņԑN 2035 

 

1. B֝i cӶnh khu vֽc Tân Thanh  

1.1. BΧi cͩnh quΧc tΔ 

- To¨n cӺu h·a th¼c ĽӼy giao thҼҺng bi°n gi֧i, biԒn c§c khu vֽc bi°n gi֧i 

th¨nh Ľ֥ng lֽc ph§t triԜn kinh tԒ - x« h֥i li°n qu֝c gia, ĽԊc bi֓t tӴi ņ¹ng Ć v¨ 

GMS, v֧i Vi֓t Nam - Trung Qu֝c l¨ ĽiԜn h³nh. Sau COVID-19, chu֣i cung ֵng 

to¨n cӺu t§i cӸu tr¼c theo hҼ֧ng Ľa cֽc, gӺn th֗ trҼ֩ng, v֧i xu hҼ֧ng ñfriend-

shoringò v¨ ñnear-shoringò tŁng cҼ֩ng h֯p t§c Vi֓t - Trung, giӶm chi ph² 

logistics v¨ rֳi ro. C§c hi֓p Ľ֗nh thҼҺng mӴi (CPTPP, EVFTA, ACFTA) tӴo cҺ 

h֥i cho khu vֽc T©n Thanh tr֫ th¨nh cֹa ng» v¨o Trung Qu֝c. Kinh tԒ ban Ľ°m 

n֡i l°n nhҼ Ľ֥ng lֽc m֧i, th¼c ĽӼy thҼҺng mӴi, du l֗ch v¨ vi֓c l¨m. 

1.2. BΧi cͩnh giao th̯̭ng giυa ViΜt Nam v¨ Trung QuΧc 

- ThҼҺng mӴi song phҼҺng ĽӴt 51,25 tׁ USD quĨ 1/2025, tŁng 17%, v֧i 

xuӸt khӼu n¹ng sӶn Vi֓t Nam (vӶi, ֧t, tr§i c©y) m֫ r֥ng. ñShopping bi°n gi֧iò 

v¨ m¹ h³nh ñcֹa khӼu th¹ng minhò th¼c ĽӼy giao thҼҺng, r¼t ngԂn th֩i gian 

th¹ng quan. Du l֗ch bi°n gi֧i mang Ĩ nghǫa kinh tԒ v¨ vŁn h·a, nhҼng chҼa ph§t 

huy hԒt tiԚm nŁng. Th§ch thֵc bao g֟m an ninh, bu¹n lԀu, ch°nh l֓ch ch²nh 

sách, v¨ §p lֽc m¹i trҼ֩ng. Vi֓t Nam triԜn khai ñkinh tԒ cֹa khӼu xanhò v¨ cҺ 

chԒ h֯p t§c song phҼҺng v֧i Trung Qu֝c. 

1.3. ņΠnh h̯αng ph§t triΘn khu vχc Tân Thanh 

- CӺn x§c Ľ֗nh cֹa khӼu Tân Thanh - P¸ Ch¨i kh¹ng ch֕ l¨ cֹa khӼu giao 

thҼҺng h¨ng h·a m¨ l¨ trung t©m thҼҺng mӴi du l֗ch trӶi nghi֓m xuy°n bi°n 

gi֧i c· sֵc lan t֛a trong khu vֽc. ņԚ ngh֗ b֡ sung c§c Ľ֗nh hҼ֧ng: 

+ Cho ph®p ph§t triԜn h֓ th֝ng trung t©m mua sԂm mi֑n thuԒ hoԊc cҺ chԒ 

hoàn thuԒ nhanh nhԄm gia tŁng chi ti°u cֳa du kh§ch. 

+ Thu h¼t c§c thҼҺng hi֓u qu֝c tԒ, chu֣i b§n lԎ quy m¹ l֧n, trung t©m 

outlet ĽԜ h³nh th¨nh ĽiԜm ĽԒn mua sԂm hӸp dӾn. 

+ Ph§t triԜn m¹ h³nh b§n lԎ hi֓n ĽӴi gԂn v֧i d֗ch vֱ trӶi nghi֓m, hҼ֧ng 

t֧i mֱc ti°u ĽҼa T©n Thanh tr֫ th¨nh ĽiԜm ĽԒn ti°u d½ng quy m¹ l֧n, kh¹ng ch֕ 

l¨ ĽiԜm tham quan. 

+ Thֽc ti֑n qu֝c tԒ cho thӸy c§c khu mua sԂm mi֑n thuԒ tӴi khu vֽc bi°n 

gi֧i thҼ֩ng tӴo doanh thu cao hҺn nhiԚu lӺn so v֧i hoӴt Ľ֥ng thҼҺng mӴi truyԚn 

th֝ng. 
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2. Mֱc ti°u, t²nh chӸt chֵc nŁng  

2.1. Mλc ti°u 

- Ph§t triԜn Ľ֟ng b֥ thҼҺng mӴi, du l֗ch tӴi cֹa khӼu T©n Thanh, khai 

th§c l֯i thԒ so s§nh, ĽӴt mֵc ph§t triԜn tҼҺng xֵng v֧i P¸ Ch¨i (Trung Qu֝c). 

- X©y dֽng kiԒn tr¼c cӶnh quan hi֓n ĽӴi, kԒt h֯p truyԚn th֝ng, Ľa dӴng 

h·a sӶn phӼm, tŁng cҼ֩ng quӶng b§ du l֗ch, ph§t huy vai tr¸ doanh nghi֓p nh֛ 

v¨ h֥ kinh doanh. 

- Ph§t triԜn Ľ¹ th֗ cֹa khӼu h֯p lĨ, h¨i h¸a giֻa thҼҺng mӴi, du l֗ch v¨ 

sinh kԒ Ľ֗a phҼҺng, tӴo nhiԚu vi֓c l¨m m֧i. 

2.2. T²nh chͫt 

- Khu thҼҺng mӴi, du l֗ch T©n Thanh l¨ t֡ h֯p kinh tԒ Ľa chֵc nŁng, tԀp 

trung v¨o xuӸt nhԀp khӼu (XNK), b§n bu¹n, x¼c tiԒn thҼҺng mӴi, logistics v¨ 

d֗ch vֱ phֱ tr֯. 

- H³nh th¨nh t֡ h֯p kinh tԒ thԒ h֓ m֧i, t²ch h֯p trung t©m logistics, h֥i 

ch֯, triԜn l«m OCOP, trung t©m thҼҺng mӴi, si°u th֗, ch֯, v¨ ph§t triԜn du l֗ch 

(vԚ ngu֟n, sinh th§i, c֥ng Ľ֟ng, mua sԂm, Ӽm thֽc, kinh tԒ ban Ľ°m). 

2.3. Chοc nŁng 

- Kinh doanh XNK, ph©n ph֝i h¨ng h·a, kiԜm so§t chӸt lҼ֯ng, x¼c tiԒn 

thҼҺng mӴi (h֥i ch֯, triԜn l«m OCOP), ph§t triԜn kinh tԒ ban Ľ°m (ph֝ Ӽm thֽc, 

mua sԂm), cung cӸp d֗ch vֱ h֣ tr֯ kinh doanh, du l֗ch, lҼu tr¼, v¨ giao lҼu vŁn 

hóa - x« h֥i. 

3. ņ֗nh hҼ֧ng ph§t triԜn c§c ng¨nh nghԚ tr֙ng ĽiԜm 

 Trong khu¹n kh֡ ranh gi֧i khu vֽc nghi°n cֵu, tԀp trung ch²nh v¨o c§c 

ngành sau: 

3.1. DΠch vλ du lΠch v¨ c§c dΠch vλ li°n quan 

 Khai th§c du l֗ch l֗ch sֹ, ngh֕ dҼ֭ng, t©m linh, kԒt h֯p tham quan, mua 

sԂm; thu h¼t kh§ch Vi֓t Nam v¨ Trung Qu֝c qua kinh tԒ ban Ľ°m, du l֗ch vԚ 

ngu֟n, sinh th§i, Ӽm thֽc; x©y dֽng T©n Thanh th¨nh ĽiԜm trung chuyԜn t֡ 

chֵc tour du l֗ch trong t֕nh v¨ cӶ nҼ֧c. 

3.2. DΠch vλ vͻn tͩi h¨nh kh§ch v¨ h¨ng ho§ 

 Ph§t triԜn tuyԒn xe kh§ch ngoӴi t֕nh, xe buĨt ĽԒn khu vֽc Tân Thanh, 

Ľ§p ֵng nhu cӺu vԀn chuyԜn h¨nh kh§ch v¨ h¨ng h·a. 

3.3. DΠch vλ t¨i ch²nh, t²n dλng 

 Ho¨n thi֓n d֗ch vֱ ng©n h¨ng, t¨i ch²nh, bӶo hiԜm; th¼c ĽӼy thanh to§n 

bi°n mԀu ĽԜ h֣ tr֯ doanh nghi֓p. 



19 

 

4. Nhu cӺu v¨ dֽ b§o thu h¼t nh¨ ĽӺu tҼ 

4.1. Nhu cͭu Ľͭu t̯ 

- ThҼҺng mӴi bi°n mԀu: X©y dֽng kho trung chuyԜn h¨ng h·a, trung 

t©m logistics, khu phi thuԒ quan ĽԜ h֣ tr֯ th¹ng quan 1.500-2.000 xe/ng¨y (tŁng 

15% so v֧i 2024). Nhu cӺu cao do kim ngӴch xuӸt nhԀp khӼu qua T©n Thanh 

ĽӴt h¨ng tׁ USD, chֳ yԒu n¹ng sӶn v¨ h¨ng c¹ng nghi֓p. ņ« c· h֯p Ľ֟ng h֯p 

t§c kinh doanh (BCC) tr֗ gi§ hҺn 350 tri֓u USD giֻa C¹ng ty CP ņӺu tҼ ThŁng 

Long (Vi֓t Nam) v¨ TԀp Ľo¨n Lֽc Du֓ (Trung Qu֝c) ĽԜ ph§t triԜn t֡ h֯p 

thҼҺng mӴi - du l֗ch.  

- Du l֗ch bi°n gi֧i: X©y dֽng kh§ch sӴn, khu ngh֕ dҼ֭ng, trung t©m vŁn 

hóa ĽԜ thu h¼t du kh§ch Trung Qu֝c (chiԒm 60% lҼ֯ng kh§ch). Doanh thu du 

l֗ch LӴng SҺn 6 th§ng ĽӺu 2025 ĽӴt gӺn 3.000 tׁ VND, tŁng 20% so v֧i 2024, 

nhҼng hӴ tӺng du l֗ch T©n Thanh c¸n thiԒu (ch֕ 20% c¹ng suӸt khai th§c). Nhu 

cӺu tԀp trung v¨o sӶn phӼm du l֗ch ĽԊc th½ nhҼ "du l֗ch mua sԂm bi°n gi֧i" v¨ 

trӶi nghi֓m vŁn h·a d©n t֥c T¨y-Nùng.  

- YԒu t֝ th¼c ĽӼy: Ch²nh s§ch Ҽu Ľ«i thuԒ (mi֑n thuԒ ĽӸt 10-15 nŁm), h֣ 

tr֯ thֳ tֱc h¨nh ch²nh nhanh (th¹ng quan dҼ֧i 24h), v¨ c§c sֽ ki֓n x¼c tiԒn nhҼ 

H֥i ch֯ ThҼҺng mӴi - Du l֗ch Vi֓t-Trung 2024 (thu h¼t 500 doanh nghi֓p). 

T֡ng v֝n ĽӺu tҼ ngo¨i ng©n s§ch v¨o du l֗ch LӴng SҺn lȈy kԒ ĽӴt 6.158 tׁ 

VND, v֧i T©n Thanh chiԒm 30%. 

4.2. Dχ b§o thu h¼t Ľͭu t̯ 

- Dֽa tr°n ņiԚu ch֕nh Quy hoӴch t֕nh LӴng SҺn 2021-2030 tӺm nh³n ĽԒn 

nŁm 2050 (QuyԒt Ľ֗nh s ֝339/Qņ-UBND) v¨ ņԚ §n ph§t triԜn du l֗ch ĽԒn 2030, 

dֽ b§o thu h¼t ĽӺu tҼ sԐ tŁng trҼ֫ng 15-20%/nŁm, tԀp trung v¨o c§c dֽ §n l֧n. 

LӴng SҺn phӸn ĽӸu GRDP tŁng 8-9%/nŁm, v֧i du l֗ch Ľ·ng g·p 10-15% (tַ 5% 

hi֓n nay). 

- TiԚm nŁng thu h¼t: Khu vֽc cֹa khӼu T©n Thanh ĽҼ֯c Ҽu ti°n trong 

danh mֱc 85 dֽ §n thu h¼t ĽӺu tҼ giai ĽoӴn 2025-2030 (QuyԒt Ľ֗nh 1575/Qņ-

UBND), v֧i tr֙ng t©m hӴ tӺng thҼҺng mӴi - du l֗ch (Ҽ֧c v֝n 10.000-15.000 tׁ 

VND). HӴ tӺng giao th¹ng ho¨n thi֓n (cao t֝c ņ֟ng ņŁng - Tr¨ Lǫnh giai ĽoӴn 

1 hoàn thành trong nŁm 2026) sԐ tŁng lҼu lҼ֯ng du l֗ch l°n 10 tri֓u lҼ֯t/nŁm, 

tӴo nhu cӺu 5.000 ph¸ng lҼu tr¼ m֧i. 

- Ngu֟n v֝n dֽ kiԒn:  

- Trong nҼ֧c: 60% tַ doanh nghi֓p l֧n (Sun Group, Vinpearl, Vingroup) 
cho dֽ §n c§p treo MӾu SҺn v¨ khu du l֗ch Emer Hill (li°n kԒt T©n Thanh). 

- NҼ֧c ngo¨i: 40% tַ Trung Qu֝c (h֯p t§c bi°n gi֧i), FDI ĽӴt 500-700 

tri֓u USD/nŁm cho logistics v¨ du l֗ch. 

- Rֳi ro v¨ giӶi ph§p: Ēn tԂc bi°n gi֧i v¨ biԒn Ľ֡i kh² hԀu c· thԜ Ӷnh 
hҼ֫ng 10-15% tiԒn Ľ֥; t֕nh sԐ triԜn khai "Cֹa khӼu th¹ng minh" v¨ chҼҺng 

tr³nh "Bi°n gi֧i xanh" ĽԜ giӶm thiԜu. 
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5. ņ֗nh hҼ֧ng thiԒt kԒ kiԒn tr¼c cӶnh quan 

5.1. S̭ ĽΩ ph©n khu chοc nŁng  

 
Hình 2.1: Ph©n khu chοc nŁng c§c khu vχc 

Khu vֽc quy hoӴch ĽҼ֯c ph©n th¨nh 4 khu chֵc nŁng chi tiԒt: 

5.1.1. Khu dΠch vλ - du lΠch 

- T²nh chӸt: Kh¹ng gian s¹i Ľ֥ng v֧i c§c hoӴt Ľ֥ng kinh doanh, Łn 

u֝ng, vui chҺi giӶi tr², k²ch th²ch du l֗ch v¨ mua sԂm. 

- C§c th¨nh phӺn: 

+ Kh§ch sӴn, nh¨ h¨ng, vui chҺi giӶi tr²: Kh§ch sӴn 3-4 sao kԒt h֯p kiԒn 

tr¼c hi֓n ĽӴi v¨ vŁn h·a T¨y, N½ng (hoa vŁn th֡ cӼm, tre, g֣). Nh¨ h¨ng phֱc 

vֱ ĽԊc sӶn LӴng SҺn (v֗t quay, ph֫ chua) v¨ m·n qu֝c tԒ, v֧i kh¹ng gian m֫ 

ngԂm cӶnh bi°n gi֧i. Khu vui chҺi c· tr¸ chҺi d©n gian, thֽc tԒ Ӷo, v¨ s©n khӸu 

biԜu di֑n ngh֓ thuԀt d©n t֥c. 

+ Khu Ӽm thֽc, trҼng b¨y sӶn phӼm: L¨ng Ӽm thֽc v֧i gian h¨ng tre, 

nֵa, phֱc vֱ ĽԊc sӶn LӴng SҺn v¨ nҼ֧c l§ng giԚng. Khu trҼng b¨y th֡ cӼm, 

m©y tre Ľan, n¹ng sӶn, t²ch h֯p trӶi nghi֓m d֓t, l¨m g֝m, v¨ sֽ ki֓n ch֯ thֳ 

c¹ng, ng¨y h֥i Ӽm thֽc. 

+ Trung t©m mua sԂm - ch֯ Ľ°m: Ch֯ Ľ°m thiԒt kԒ dӴng ĽҼ֩ng ph֝ u֝n 

lҼ֯n, Ľ¯n l֟ng, LED ngh֓ thuԀt, b§n ĽԊc sӶn, h¨ng nhԀp khӼu, Ľ֟ Łn vԊt. C· s©n 

khӸu biԜu di֑n, khu check-in, v¨ ti֓n ²ch nhҼ wifi mi֑n ph². 

+ L¨ng vŁn h·a d©n t֥c kԒt h֯p homestay: Nh¨ s¨n T¨y, N½ng l¨m 
homestay, n֥i thӸt th֡ cӼm, m©y tre Ľan. Du kh§ch trӶi nghi֓m nӸu Łn, d֓t th֡ 

cӼm, h§t then, Ľ֝t lֹa trӴi, v¨ tour kh§m ph§ vŁn h·a. 

5.1.2. Khu vŁn h·a - giao l̯u d©n tίc 

- T²nh chӸt: Kh¹ng gian m֫ v֧i ĽԚn, vҼ֩n hoa, ĽҼ֩ng dӴo, ĽiԜm check-

in biԜu tҼ֯ng hֻu ngh֗ Vi֓t - Trung. 

- C§c th¨nh phӺn: 

+ ņԚn, vҼ֩n hoa, ĽҼ֩ng dӴo: MiԒu - ĽԚn t²n ngҼ֭ng d©n gian Tày, Nùng; 

vҼ֩n hoa Ľ¨o, mԀn; ĽҼ֩ng dӴo l§t Ľ§, ghԒ Ľ§, Ľ¯n l֟ng. 

+ QuӶng trҼ֩ng, c¹ng tr³nh ĽiԜm nhӸn, s©n khӸu: QuӶng trҼ֩ng t֡ chֵc 
l֑ h֥i, tҼ֯ng Ľ¨i hֻu ngh֗, s©n khӸu biԜu di֑n d©n ca, m¼a d©n t֥c. 

+ Kh¹ng gian ngo¨i tr֩i: H֟ nҼ֧c, cӺu Ľ§, tiԜu cӶnh ch֯ phi°n, nh¨ s¨n, 
c©y xanh bӶn Ľ֗a, khu ngh֕ ch©n v֧i ĽԊc sӶn. 
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+ Khu check-in, sҺ Ľ֟: C֡ng ch¨o, tranh 3D, c֥t m֝c thu nh֛, bӶn Ľ֟ s֝ 

h·a, wifi, quӺy lҼu ni֓m. 

5.1.3. Khu cͩi tͧo chΞnh trang tuyΔn phΧ 

- Tính chӸt: TuyԒn ph֝ bӶn sԂc cӶi tӴo mԊt Ľֵng, t§i hi֓n kiԒn tr¼c d©n 

t֥c Vi֓t Nam (T¨y, N½ng, nh¨ rҼ֩ng HuԒ, nh¨ s¨n T©y Nguy°n). 

- C§c th¨nh phӺn: 

+ Nh¨ ֫ kԒt h֯p kinh doanh: TӺng tr֓t b§n ĽԊc sӶn, tӺng tr°n l¨m 
homestay, sֹ dֱng vԀt li֓u tre, nֵa, h֣ tr֯ m« QR, quӶng b§ sӶn phӼm. 

+ Ph֝ Ćnh S§ng: Trֱc ch²nh l§t Ľ§, c©y xanh, tiԜu cӶnh, t֡ chֵc ch֯ 
phi°n, l֑ h֥i §nh s§ng, chiԒu s§ng LED th¹ng minh. 

5.1.4. Khu th̯̭ng mͧi ï chι bi°n giαi 

- T²nh chӸt: Kh¹ng gian Ľa chֵc nŁng phֱc vֱ sinh hoӴt, vui chҺi, sֽ 

ki֓n, l֑ h֥i hֻu ngh֗. 

- C§c th¨nh phӺn: 

+ H֥i ch֯ - triԜn l«m: Gian h¨ng nh¨ s¨n, trҼng b¨y th֡ cӼm, n¹ng sӶn, 

h¨ng nhԀp khӼu; t֡ chֵc h֥i ch֯ bi°n gi֧i, triԜn l«m, c· m§i che, m¨n h³nh s֝ 

hóa. 

+ D֗ch vֱ t¨i ch²nh: Ng©n h¨ng, Ľ֡i tiԚn, ATM, thanh to§n kh¹ng tiԚn 
mԊt, quӺy song ngֻ, Ҽu Ľ«i giao d֗ch, trang tr² h֙a tiԒt d©n t֥c. 

5.2. S̭ ĽΩ cͫu tr¼c kh¹ng gian tΫng thΘ 

- Không gian khu vֽc T©n Thanh ĽҼ֯c  li°n kԒt v֧i nhau th¹ng qua m֥t 

trֱc cӶnh quan - d֗ch vֱ trung t©m, tӴo n°n m֥t t֡ng thԜ h¨i h¸a, nŁng Ľ֥ng v¨ 

c· bӶn sԂc ri°ng. 

- Trֱc cӶnh quan - d֗ch vֱ trung t©m kԒt n֝i c§c khu, v֧i TuyԒn ph֝ bӶn 

sԂc cӶi tӴo nh¨ ֫, c¹ng tr³nh thҼҺng mӴi, thԜ hi֓n vŁn h·a d©n t֥c. 

- QuӶng trҼ֩ng, h֥i ch֯ l¨ hӴt nh©n sinh hoӴt, l֑ h֥i; c¹ng tr³nh ĽiԜm 
nhӸn (tҼ֯ng Ľ¨i, miԒu - ĽԚn) kԒt n֝i v֧i khu thҼҺng mӴi, d֗ch vֱ. 

- VҼ֩n hoa, c©y xanh, ĽҼ֩ng dӴo l¨ ñl§ ph֡i xanhò, t²ch h֯p quӶng 
trҼ֩ng, s©n khӸu, ĽiԜm check-in, tŁng t²nh hӸp dӾn v¨ ti֓n ²ch.  

5.3. S̭ ĽΩ cͫu tr¼c kh¹ng gian c§c khu vχc trΣng t©m 

5.3.1. Khu l¨ng vŁn ho§ du lΠch 

- Di֓n t²ch khoӶng: 3,39 ha 

- M¹ tӶ hi֓n trӴng:  

 Hi֓n nay trong khu vֽc c· khu d©n cҼ th¹n n¨ lӺu ph²a t©y ranh gi֧i 

dҼ֧i ch©n n¼i. Trong khu c¸n bao g֟m ĽӸt sӶn xuӸt n¹ng nghi֓p, kh¹ng gian 

mԊt nҼ֧c (ao) v¨ ng¹i miԒu nh֛. Giao th¹ng trong khu vֽc l¨ ĽҼ֩ng th¹n l¨ng 

nh֛, ĽҼ֩ng ĽӸt dӾn ra c§c phӺn ĽӸt sӶn xuӸt n¹ng nghi֓p. 

- ņ§nh gi§ chung:  

 Khu vֽc nԄm v֗ tr² s©u trong khu d©n cҼ. Khu vֽc kh¹ng c· nhiԚu c§c 

hoӴt Ľ֥ng s¹i Ľ֥ng, chֳ yԒu l¨ c§c hoӴt Ľ֥ng sinh hoӴt h¨ng ng¨y cֳa ngҼ֩i d©n 

Ľ֗a phҼҺng, hoӴt Ľ֥ng giao th¹ng. 
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Hình 2.2: S̭ ĽΩ vΠ tr² Hình 2.3: ph©n t²ch c̭ cͫu 

- ņ֗nh hҼ֧ng ph§t triԜn:  

- Ph§t triԜn khu vֽc th¨nh l¨ng vŁn h·a du l֗ch, x©y dֽng m֥t kh¹ng gian 
l¨ng phֱc vֱ du kh§ch trӶi nghi֓m vŁn h·a Ľ֟ng b¨o d©n t֥c trong khu vֽc.  

- ņҼa c§c m¹ h³nh nh¨ ֫ truyԚn th֝ng cֳa Ľ֟ng b¨o d©n t֥c kԒt h֯p c½ng 

m¹ h³nh homestay ĽԜ phֱc vֱ Ľa dӴng nhu cӺu cֳa du kh§ch. 

- TӴo lԀp kh¹ng gian l¨ng vŁn h·a du l֗ch c֥ng Ľ֟ng c§c d©n t֥c tr°n Ľ֗a 
bàn: Tày - Nùng, Dao - Mông, Hoa - Sán Chayé 

- TrӶi nghi֓p kh¹ng gian kiԒn tr¼c cֳa Ľ֟ng b¨o d©n t֥c, vŁn h·a, phong 

tֱc tԀp qu§n, ֫ nh¨ s¨n cֳa ngҼ֩i d©n Ľ֗a phҼҺng  

- ņҼa c§c m¹ h³nh nh¨ s¨n kԒt h֯p c½ng homestay phֱc vֱ Ľa dӴng cho 
nhu cӺu cֳa du kh§ch trong v¨ ngo¨i nҼ֧c. 

 
Hình 2.4: ņΠnh h̯αng khu L¨ng vŁn h·a du lΠch 

    5.3.2. Khu trung t©m th̯̭ng mͧi S¨i G¸n ï Tân Thanh 

- Di֓n t²ch khoӶng: 1,18 ha 

- M¹ tӶ hi֓n trӴng: 

    Hi֓n trӴng khu vֽc l¨ c¹ng tr³nh trung t©m thҼҺng mӴi S¨i G¸n ï Tân Thanh. 

KhoӶng kh¹ng gian tr֝ng ph²a bԂc ranh gi֧i l¨ khoӶng s©n v¨ nhֻng c¹ng tr³nh 

bַa b֥n, lֱp xֱp. 

-    ņ§nh gi§ chung: 

           Khu vֽc nԄm c§c ĽҼ֩ng giao th¹ng thuԀn ti֓n, d֑ d¨ng kԒt n֝i v֧i c§c 

khu vֽc xung quanh.  
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Hình 2.5: S̭ ĽΩ vΠ tr² Khu TTTM Sài Gòn ï Tân Thanh 

 ņ֗nh hҼ֧ng ph§t triԜn:  

TӺng 1 & 2: B§n lԎ & D֗ch vֱ. 

TӺng 3 & 4: Trung t©m giao d֗ch & B§n buôn 

TӺng thҼ֯ng: D֗ch vֱ giӶi tr² cao cӸp 

- Ch֯ Ľ°m (Di֑n ra hoӴt Ľ֥ng ch²nh v¨o ban Ľ°m): 

Sֹ dֱng c§c ki-֝t di Ľ֥ng hoԊc b§n c֝ Ľ֗nh (module), c· thԜ d֑ d¨ng lԂp 

ĽԊt v¨o bu֡i chiԚu v¨ thu d֙n v¨o s§ng h¹m sau. 

ThiԒt kԒ c§c ki-֝t Ľ֟ng b֥ vԚ phong c§ch nhҼng c· thԜ t½y biԒn ĽԜ tӴo sֽ 

Ľa dӴng. VԀt li֓u gӺn gȈi nhҼ g֣, tre, m§i bӴt, kԒt h֯p §nh s§ng tַ Ľ¯n 

l֟ng. 

Ph֝ ӻm thֽc, ph֝ Mua sԂm, ph֝ VŁn h·a & GiӶi tr², é 

  

Hình 2.6: ņΠnh h̯αng triΘn l«m th̯̭ng mͧi - chι bi°n giαi 

    5.3.3. Khu trung t©m ͯm thχc, nh¨ h¨ng, kh§ch sͧn, giͩi tr² 

- Di֓n t²ch khoӶng: 2,38 ha 

- M¹ tӶ hi֓n trӴng: 

    Khu vֽc g֟m m֥t phӺn d©n cҼ hi֓n trӴng th¹ng N¨ LӺu, nh¨ ֫ truyԚn th֝ng 

nԄm ven ch©n n¼i, chֳ yԒu trong khu vֽc l¨ nh¨ l¹ ph֝ chֳ yԒu nԄm tr°n tuyԒn 

ĽҼ֩ng l֧n. ņԊc bi֓t trong khu vֽc bao g֟m c§c c¹ng tr³nh thҼҺng mai, d֗ch vֱ 

h³nh th§i kiԒn tr¼c hi֓n ĽӴi nhҼ kh§ch sӴn Kim L֓ Hoa, kh§ch sӴn Th§i 

DҼҺng,é  

-    ņ§nh gi§ chung: 

         Khu vֽc nԄm tr°n c§c tuyԒn giao th¹ng l֧n, d֑ d¨ng tiԒp cԀn v֧i c§c khu 

vֽc xung quanh, nԄm gӺn v֧i c§c c¹ng tr³nh c¹ng c֥ng, thҼҺng mӴi d֗ch vֱ, 
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vҼ֩n hoa c· tiԚm nŁng ph§t triԜn, kԒt n֝i mӴnh mԐ giֻa ph§t triԜn khu d©n cҼ, 

kh§ch sӴn, nh¨ ngh֕ v֧i c§c c¹ng tr³nh c¹ng c֥ng, thҼҺng mӴi d֗ch vֱ.  

 

 
Hình 2.7: S̭ ĽΩ vΠ tr² Hình 2.8: ph©n t²ch c̭ cͫu 

ņ֗nh hҼ֧ng ph§t triԜn: 

T²ch h֯p Ľa chֵc nŁng: TӴo m֥t kh¹ng gian t֡ng h֯p, kԒt n֝i khu Ӽm 

thֽc, nh¨ h¨ng, kh§ch sӴn, v¨ khu vui chҺi giӶi tr², phֱc vֱ du kh§ch ngh֕ 

dҼ֭ng, thҼҺng nh©n qua cֹa khӼu, v¨ kh§ch kh§m ph§ vŁn h·a. 

  
       Hình 2.9: ņΠnh h̯αng Khu trung t©m ͯm thχc, nh¨ h¨ng, kh§ch sͧn, giͩi tr² 

- Khu kh§ch sͧn  

- Di֓n t²ch khoӶng: 0,8 ha 

- M¹ tӶ hi֓n trӴng: 

           Khu vֽc hi֓n nay l¨ 2 trҼ֩ng h֙c (trҼ֩ng THCS T©n Thanh, trҼ֩ng TH 

Tân Thanh) lùi sâu vào trong chân núi.  

-  ņ§nh gi§ chung: 

    Khu vֽc nԄm giֻa c§c ĽiԜm d©n cҼ, gi§p v֧i c§c d«y nh¨ v¨ ch֕ c· m֥t 

hҼ֧ng tiԒp cԀn, kh¹ng ch֗u t§c Ľ֥ng ֟n ¨o tַ ĽҼ֩ng giao th¹ng l֧n v¨ c§c khu 

vֽc giao thҼҺng bu¹n b§n. 
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Hình 2.9: S̭ ĽΩ vΠ tr² Hình 2.10: ph©n t²ch c̭ cͫu 

- ņ֗nh hҼ֧ng ph§t triԜn:  

   ņԚ xuӸt khu vֽc x©y dֽng m֥t kh§ch sӴn khai th§c yԒu t֝ vŁn h·a Ľ֗a 

phҼҺng, mang ĽԊc trҼng h³nh th§i kiԒn tr¼c Ľ֗a phҼҺng, sinh th§i, bԚn vֻng, gԂn 

liԚn v֧i thi°n nhi°n, quӶng b§ ĽҼ֯c gi§ tr֗ vŁn h·a cֳa khu vֽc. 
- Khu TTTM - Nhà hàng 

-  Di֓n t²ch khoӶng: 0,8 ha 

- M¹ tӶ hi֓n trӴng:  

 Khu ĽӸt hi֓n nay l¨ b«i xe sang tӶi h¨ng h·a cֳa khu vֽc, hoӴt Ľ֥ng tӸp nԀp 

- ņ§nh gi§ chung: 

 Khu ĽӸt nԄm tr°n cֹa ng» khu vֽc, nҺi tԀp trung c§c hoӴt Ľ֥ng cֳa khu vֽc. 

V֧i v֗ tr² ĽԊc bi֓t d֑ d¨ng kԒt n֝i tַ cֹa khӼu v֧i c§c khu vֽc l©n cԀn. C· v֗ tr² 

quan s§t ĽԊc bi֓t, hҼ֧ng tӺm nh³n ra cӶnh quan xung quanh cֳa khu vֽc. 

 
 

Hình 2.11: S̭ ĽΩ vΠ trí Hình 2.12: ph©n t²ch c̭ cͫu 

- ņ֗nh hҼ֧ng ph§t triԜn:  

      ņԚ xuӸt ph§t triԜn t֡ h֯p TTTM + nh¨ h¨ng gԂn v֧i ĽԊc trҼng cֳa khu vֽc, 

gԂn v֧i h³nh Ӷnh vŁn h·a kiԒn tr¼c kh¹ng gian ĽԊc trҼng khu vֽc. 

- Khu ͯm thχc + tr̯ng b¨y thν c¹ng ĽΠa ph̯̭ng, kh§ch sͧn  

- Di֓n t²ch khoӶng: 1,5 ha 

- M¹ tӶ hi֓n trӴng: 

           Khu ĽӸt hi֓n tӴi m֥t phӺn l¨ di֓n t²ch ĽӸt d©n cҼ x« v¨ ĽӸt trӴm kiԜm 

d֗ch xuӸt nhԀp khӼu. C¹ng tr³nh nh¨ ֫ d©n cҼ chֳ yԒu l¨ c¹ng tr³nh nh¨ ֝ng 

BTCT cao tӺng, m§i t¹n nԄm tr°n c§c trֱc ĽҼ֩ng ch²nh, khu ĽӸt trӴm kiԜm d֗ch 
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xuӸt khӼu hi֓n nay vԚ kiԒn tr¼c cӶnh quan c¸n ĽҺn Ľi֓u chҼa n֡i bԀt, xֵng Ľ§ng 

v֧i v֗ tr² ĽԌp trong ĽiԜm nhӸn cֹa ng» khu vֽc. 

-  ņ§nh gi§ chung: 

     Khu ĽӸt nԄm tr°n cֹa ng» khu vֽc nhҼng cӶnh quan chҼa c· ĽiԜm nhӸn, 

c¸n ĽҺn Ľi֓u, chҼa c· ĽiԜm nhӸn v֧i cֹa ng» khu vֽc 

 

  
Hình 2.13: S̭ ĽΩ vΠ tr² Hình 2.14: ph©n t²ch c̭ cͫu 

- ņ֗nh hҼ֧ng ph§t triԜn: 

          ņԚ xuӸt t֡ chֵc c§c c¹ng tr³nh c· t²nh chӸt thҼҺng mӴi d֗ch vֱ c· h³nh 

th§i kiԒn tr¼c ĽԊc bi֓t thԜ hi֓n ĽҼ֯c gi§ tr֗ khu vֽc, b֡ tr֯ c½ng c§c kh¹ng gian 

cӶnh quan xung quanh l¨m ĽiԜm nhӸn cֳa khu vֽc. ņ֗nh hҼ֧ng c§c c¹ng tr³nh 

thԜ hi֓n bӶn sԂc khu vֽc, sinh th§i, bԚn vֻng. 

  

Hình 2.15: ņΠnh h̯αng triΘn Khu ͯm thχc + tr̯ng b¨y sͩn phͯm, kh§ch sͧn 

   5.3.4. Khu th̯̭ng mͧi chι Ľ°m hiΜn hυu 
   a) khu ͯm thχc  

- Di֓n t²ch khoӶng: 1,97 ha 

- M¹ tӶ hi֓n trӴng: 

 Khu vֽc phӺn l֧n l¨ d©n cҼ th¹n N¨ LӺu, nh¨ ֫ ki°n c֝, l֯p m§i t¹n chֳ yԒu 

nԄm s§t mԊt ĽҼ֩ng l֧n, nh¨ truyԚn th֝ng chֳ yԒu nԄm gӺn dҼ֧i ch©n n¼i, b§m 

theo Ľ֗a h³nh khu vֽc.  

-  ņ§nh gi§ chung: 

Khu vֽc nԄm c§c ĽҼ֩ng giao th¹ng thuԀn ti֓n, d֑ d¨ng kԒt n֝i v֧i c§c khu vֽc 

xung quanh.  
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Hình 2.16: S̭ ĽΩ vΠ tr² 

- ņ֗nh hҼ֧ng ph§t triԜn:  

+ Không gian: B֝ tr² gӺn khu du l֗ch ï d֗ch vֱ v¨ quӶng trҼ֩ng c¹ng 

c֥ng ĽԜ thuԀn ti֓n cho du kh§ch. Ph©n khu theo loӴi h³nh m·n Łn: ĽԊc sӶn Ľ֗a 

phҼҺng, m·n Trung Qu֝c, m·n qu֝c tԒ, khu Łn nhanh. 

+ KiԒn tr¼c: ThiԒt kԒ theo phong c§ch ch֯ Ӽm thֽc truyԚn th֝ng kԒt h֯p 

hi֓n ĽӴi, sֹ dֱng m§i ng·i, g֣, Ľ¯n l֟ng v¨ vԀt li֓u th©n thi֓n m¹i trҼ֩ng. 

Kh¹ng gian m֫, tho§ng, c· m§i che linh hoӴt ĽԜ phֱc vֱ cӶ ng¨y v¨ Ľ°m. 

 

                            Hình 2.17: ņΠnh h̯αng khu ͯm thχc 

   b) Chι Ľ°m -  Trung t©m th̯̭ng mͧi 

- Di֓n t²ch khoӶng: 0,8 ha 

- M¹ tӶ hi֓n trӴng: 

Tr°n khu vֽc l¨ 3 c¹ng tr³nh thҼҺng mӴi l֧n cֳa khu vֽc cֹa khӼu T©n 

Thanh, bao g֟m ch֯ T©n Thanh, TTTM Trung ï Vi֓t, TTTM H֟ng K¹ng. Hi֓n 

nay 3 c¹ng c¹ng tr³nh Ľ« xu֝ng cӸp, d§ng vԎ lֱp xֱp, sҺn bong tr·c, quӺy hang 

bày bán l֥n x֥n, chҼa mang d§ng vԎ khu vֽc cֹa khӼu giao thҼҺng bu¹n b§n 

ph§t triԜn cֳa khu vֽc é 

- ņ§nh gi§ chung: 

Khu vֽc nԄm tr°n c§c tuyԒn giao th¹ng l֧n, d֑ d¨ng tiԒp cԀn v֧i c§c khu 

vֽc xung quanh, nԄm gӺn v֧i khu vֽc cֹa khӼu, vҼ֩n hoa, c§c c¹ng tr³nh c¹ng 

c֥ng, khu vֽc tԀp trung c§c b«i Ľ֣ xe l֧n, c§c khu vֽc di֑n ra lҼ֯ng l֧n c§c 

hoӴt Ľ֥ng trong khu vֽc. Khu vֽc thuԀn l֯i ph§t triԜn c§c kh¹ng gian thҼҺng 

mӴi d֗ch vֱ trong v¨ cӶ ngo¨i tr֩i. 
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Hình 2.18: S̭ ĽΩ vΠ tr² Hình 2.19: ph©n t²ch c̭ cͫu 

- ņ֗nh hҼ֧ng ph§t triԜn:  

- X©y dֽng nhֻng c¹ng tr³nh trung t©m thҼҺng mӴi mang t²nh nhԀn di֓n 
cao cho khu vֽc cֹa khӼu. ThiԒt kԒ c· khӶ nŁng th²ch ֵng v֧i sֽ thay Ľ֡i trong 

tҼҺng lai v¨ sֹ dֱng vԀt li֓u, giӶi ph§p th©n thi֓n v֧i m¹i trҼ֩ng. 

- TӴo ra m֥t kh¹ng gian mua sԂm, Ӽm thֽc, giӶi tr² hӸp dӾn ĽԜ giֻ ch©n du 

kh§ch v¨ th¼c ĽӼy giao thҼҺng. ņӶm bӶo TTTM v¨ Ch֯ Ľ°m c· thԜ hoӴt Ľ֥ng 

Ľ֥c lԀp hoԊc b֡ tr֯ cho nhau m֥t c§ch hi֓u quӶ. 

- TӴo khu quӶng trҼ֩ng 

   5.3.5. Khu l¨ng vŁn ho§ c§c d©n tίc Lͧng S̭n 

- Di֓n t²ch khoӶng: 3,28 ha 

- M¹ tӶ hi֓n trӴng: 

         Hi֓n nay di֓n t²ch khu vֽc phӺn l֧n l¨ s©n b«i, b«i ĽԜ xe, c¹ng tr³nh nԄm 

rӶi r§c ven theo ch©n n¼i. Khu vֽc c¸n bao g֟m TTTM ņ¹ng Ąu, c§c cֹa h¨ng 

kinh doanh bu¹n b§n mi֑n thuԒ. 

- ņ§nh gi§ chung: 

    Khu vֽc nԄm trӶi d¨i theo tuyԒn ĽҼ֩ng giao th¹ng kԒt n֝i tַ ch½a T©n Thanh 

t֧i cֹa khӼu. D֑ d¨ng tiԒp cԀn t֧i c§c khu vֽc c· hoӴt Ľ֥ng giao thҼҺng, bu¹n 

b§n, c§c TTTM l֧n trong khu vֽc. Khu vֽc c· thԜ b֡ tr֯ ph§t triԜn c½ng khu 

vֽc TTTM, ch֯ Ľ°m qua c§c hoӴt Ľ֥ng gi֧i thi֓u trҼng b¨y sӶn vԀt truyԚn 

th֝ng, vŁn h·a Ľ֗a phҼҺng. 

  
Hình 2.20: S̭ ĽΩ vΠ tr² Hình 2.21: ph©n t²ch c̭ cͫu 

- ņ֗nh hҼ֧ng ph§t triԜn:  

- Kh¹ng gian phӶi phӶn §nh sֽ Ľa dӴng, phong ph¼ cֳa vŁn h·a Vi֓t Nam, 
Ľ֟ng th֩i tӴo bӶn sԂc ĽԊc trҼng gԂn v֧i h³nh Ӷnh cֹa khӼu qu֝c tԒ ï nҺi giao 

thoa vŁn h·a, thҼҺng mӴi. 
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- Kh¹ng ch֕ l¨ khu trҼng b¨y tǫnh, m¨ c¸n tӴo th¨nh m֥t kh¹ng gian trӶi 
nghi֓m s֝ng Ľ֥ng ĽԜ du kh§ch c· thԜ tham gia v¨o hoӴt Ľ֥ng vŁn h·a, l֑ h֥i, 

thֳ c¹ng truyԚn th֝ng. 

- Kh¹ng gian ĽҼ֯c t֡ chֵc theo m¹ h³nh m֫, li°n ho¨n, tӴo sֽ kԒt n֝i giֻa 

c§c khu vֽc vŁn h·a LӴng sҺn nhҼng vӾn giֻ ĽԊc trҼng ri°ng bi֓t cֳa c§c d©n 

t֥c bӶn Ľ֗a. ִng dֱng vԀt li֓u Ľ֗a phҼҺng, th©n thi֓n m¹i trҼ֩ng; kԒt h֯p c©y 

xanh, mԊt nҼ֧c, cӶnh quan ĽԜ tӴo cӶm gi§c gӺn gȈi v¨ tiԒt ki֓m nŁng lҼ֯ng.  

  

Hình 2.22: ņΠnh h̯αng triΘn l¨ng vŁn h·a d©n tίc, giαi thiΜu vŁn h·a dân 

tίc bͩn ĽΠa 

5.3.6. Ph©n nh·m khu l¨ng vŁn ho§ c§c d©n tίc 

* d©n t֥c T¨y - Nùng: 

- ņԊc trҼng vŁn ho§: 

+ cҼ tr¼ thung lȈng ven su֝i; 

+ nh¨ s¨n l֧n m§i ng·i ©m dҼҺng; 

+ làng bӶn tԀp trung. 

- C¹ng tr³nh biԜu tҼ֯ng 

+ Nh¨ s¨n truyԚn th֝ng: Nh¨ s¨n g֣, m§i ng·i hoԊc m§i l§. Cao khoӶng 
1,5 ï 2 m, dҼ֧i s¨n ĽԜ gia s¼c v¨ n¹ng cֱ. 

 
H³nh 2.23: Nh¨ s¨n truyΖn thΧng 

+ ņ³nh bӶn / nh¨ sinh hoӴt c֥ng Ľ֟ng: NҺi di֑n ra h֥i l¨ng, h§t Then, l֑ 
h֥i L֟ng T֟ng, trung t©m sinh hoӴt vŁn ho§ cֳa bӶn. 

+ Nhà sàn Tày ï N½ng l¨ h³nh Ӷnh chֳ ĽӴo. 

+ S©n Ľ³nh bӶn, kh¹ng gian h§t Then l¨ ĽiԜm sinh hoӴt vŁn h·a. 
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+ ņ³nh bӶn; 

+ bԒn nҼ֧c; 

+ ru֥ng l¼a nҼ֧c. 

- CӶnh quan ĽԊc trҼng: 

+ ņ֗a h³nh: BӶn l¨ng thҼ֩ng nԄm ֫ thung lȈng hoԊc ven su֝i, bao quanh 

l¨ ru֥ng l¼a nҼ֧c v¨ n¼i thӸp; 

+ CӸu tr¼c bӶn l¨ng: Nh¨ s¨n xԒp th¨nh cֱm hoԊc d֙c theo sҼ֩n Ľ֟i thӸp. 
C· s©n chung, bԒn nҼ֧c, ĽҼ֩ng l¨ng nh֛; 

+ YԒu t֝ cӶnh quan ĽԊc trҼng: Ru֥ng l¼a nҼ֧c, d¸ng su֝i v¨ bԒn nҼ֧c, 
rԊng tre, c©y c֡ thֱ; 

+ Sân l֑ h֥i v¨ kh¹ng gian sinh hoӴt c֥ng Ľ֟ng. 

* d©n t֥c Mông - Dao: 

- ņԊc trҼng vŁn ho§: 

+ cҼ tr¼ n¼i cao, sҼ֩n d֝c; 

+ làng phân tán; 

+ nh¨ tr³nh tҼ֩ng ĽӸt hoԊc nh¨ g֣ thӸp. 

- C¹ng tr³nh biԜu tҼ֯ng 

+ nhà trình tҼ֩ng M¹ng: TҼ֩ng ĽӸt n֓n d¨y 40ï60 cm, Mái ngói âm 

dҼҺng hoԊc m§i g֣, s©n Ľ§ ph²a trҼ֧c, tҼ֩ng bao Ľ§. ņ©y l¨ h³nh Ӷnh kiԒn tr¼c 

ti°u biԜu nhӸt cֳa ngҼ֩i M¹ng v½ng cao; 

  
Hình 2.24: Nhà trình t̯γng M¹ng 

+ nh¨ nֹa s¨n Dao: Nh¨ thҼ֩ng dֽa lҼng v¨o sҼ֩n n¼i, ph²a trҼ֧c thӸp 

hҺn, phӺn sau ĽԊt trֽc tiԒp tr°n mԊt ĽӸt, phӺn trҼ֧c n©ng cao bԄng c֥t 

g֣ tӴo th¨nh nh¨ nֹa s¨n; 
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Hình 2.25: Nhà nσa s¨n Dao 

+ C֡ng bӶn / c֡ng Ľ§: C֡ng v¨o bӶn l¨m bԄng Ľ§ hoԊc g֣, gԂn v֧i quan 
ni֓m bӶo v֓ bӶn l¨ng; 

+ C©y n°u l֑ GӺu T¨o (d©n t֥c M¹ng). 

+ Nh¨ l֑ / kh¹ng gian l¨m l֑ cӸp sԂc (d©n t֥c Dao). 

- CӶnh quan ĽԊc trҼng: 

+ ru֥ng bԀc thang; 

+ Ľ֟i n¼i Ľ§; 

+ ĽҼ֩ng m¸n bӶn. 

* d©n t֥c Hoa - Sán Chay: 

- ņԊc trҼng vŁn ho§: 

+ cҼ tr¼ trung du; 

+ nh¨ tr֓t m§i ng·i; 

+ Ӷnh hҼ֫ng vŁn ho§ Hoa ï Vi֓t. 

- C¹ng tr³nh biԜu tҼ֯ng 

+ miԒu / h֥i qu§n ngҼ֩i Hoa; 

+ nh¨ ֫ S§n Chay; 

+ sân hát Sình ca. 

- CӶnh quan ĽԊc trҼng: 

+ ņ֗a h³nh n¼i cao: SҼ֩n n¼i d֝c, thung lȈng hԌp. BӶn l¨ng b§m theo Ľ֗a 
h³nh tֽ nhi°n, kh¹ng quy hoӴch dӴng ¹ b¨n c֩. 

+ Ru֥ng bԀc thang v¨ nҼҺng ng¹: Ru֥ng bԀc thang ֫ thung lȈng, nҼҺng 
ng¹ tr°n sҼ֩n n¼i Ľ§. 

+ H¨ng r¨o Ľ§: NgҼ֩i M¹ng ĽԊc bi֓t n֡i tiԒng v֧i tҼ֩ng r¨o Ľ§ xԒp 

quanh nh¨ v¨ nҼҺng rӾy. 

+ CӶnh quan rַng: Rַng ĽӺu ngu֟n, rַng thi°ng. C©y c֡ thֱ thҼ֩ng gԂn 
v֧i t²n ngҼ֭ng. 

+ S©n Ľ§, ĽҼ֩ng ĽӸt: S©n nh¨ l§t Ľ§, ĽҼ֩ng bӶn nh֛, quanh co theo Ľ֗a 
hình. 

*  d©n t֥c Hoa - Sán Chay: 

- ņԊc trҼng vŁn ho§: 

+ cҼ tr¼ trung du; 

+ nh¨ tr֓t m§i ng·i; 

+ Ӷnh hҼ֫ng vŁn ho§ Hoa ï Vi֓t. 

- C¹ng tr³nh biԜu tҼ֯ng: 

+ ņ֝i v֧i d©n t֥c Hoa: MiԒu / H֥i qu§n ngҼ֩i Hoa. KiԒn tr¼c m§i cong, 
ng·i ©m dҼҺng, Ľ¯n l֟ng Ľ֛. Th֩ Quan C¹ng, Thi°n HԀu, Quan Ąm. MiԒu / h֥i 

qu§n ngҼ֩i Hoa; 

+ MiԒu Quan C¹ng / h֥i qu§n Hoa: M§i ng·i ©m dҼҺng, m§i cong v¼t. 
Trang tr² r֟ng, phҼ֯ng, l©n, ph½ Ľi°u g֝m m¨u tr°n m§i. C֡ng tam quan hoԊc 

c֡ng m§i cong. 



32 

 

 
Hình 2.26: Hίi qu§n Hoa 

 

+ ņ֝i v֧i d©n t֥c S§n Chay: Nh¨ s¨n thӸp hoԊc nh¨ nֹa s¨n nֹa ĽӸt. VԀt 

li֓u g֣, tre, m§i l§ hoԊc ng·i. Kh¹ng gian sinh hoӴt gԂn v֧i s©n h§t So֙ng C¹; 

+ Nhà sàn Sán Chay: Nh¨ s¨n thӸp, cao khoӶng 1,5 ï 2 m so v֧i mԊt ĽӸt. 

KԒt cӸu khung g֣: c֥t, k¯o, x¨ bԄng g֣ rַng. M§i nh¨ l֯p l§ c֙, l§ palm hoԊc 

ng·i ©m dҼҺng. S¨n nh¨ l¨m bԄng v§n g֣ hoԊc tre nֵa. 

  
Hình 2.27: Nhà sàn Sán Chay 

- CӶnh quan ĽԊc trҼng: 

+ Kh¹ng gian l¨ng: Nh¨ ֫ b֝ tr² theo cֱm nh֛, gԂn v֧i sҼ֩n Ľ֟i hoԊc 
thung lȈng. C· s©n sinh hoӴt c֥ng Ľ֟ng; 

+ CӶnh quan sӶn xuӸt: Ru֥ng bԀc thang, nҼҺng rӾy, vҼ֩n c©y. Tr֟ng l¼a, 
ng¹, ch¯, c©y Łn quӶ; 

+ YԒu t֝ trang tr²: ņ¯n l֟ng Ľ֛, c֡ng tam quan nh֛ (Ӷnh hҼ֫ng vŁn ho§ 
Hoa). S©n h§t giao duy°n cֳa ngҼ֩i S§n Chay. C©y c֡ thֱ, giԒng l¨ng, s©n Ľ³nh 

nh֛. 

    5.3.7. Khu vχc xung quanh ch½a T©n Thanh 
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- Di֓n t²ch khoӶng: 7,14 ha 

- M¹ tӶ hi֓n trӴng:  

 V֗ tr² tiԒp gi§p ĽҼ֩ng ch²nh dӾn ra cֹa khӼu. Hi֓n trӴng c· c¹ng tr³nh 

xen kԐ, m֥t phӺn ĽӸt tr֝ng/ĽӸt xanh. Khu ĽӸt nԄm ngay s§t khu bԒn b«i 

container v¨ kho h¨ng l֧n ph²a BԂc. C· l֯i thԒ giao th¹ng kԒt n֝i trֽc tiԒp v֧i 

lu֟ng h¨ng h·a xuӸt nhԀp khӼu. 

- ņ§nh gi§ chung:  

 C§c ¹ ĽӸt ĽԚu nԄm trong l»i giao thҼҺng cֹa khӼu, gi§ tr֗ sֹ dֱng ĽӸt rӸt cao.  

               
Hình 2.28: S̭ ĽΩ vΠ tr² Hình 2.29: ph©n t²ch c̭ cͫu 

- ņ֗nh hҼ֧ng ph§t triԜn: quӶng trҼ֩ng 

- Khu (1) ï QuӶng trҼ֩ng Check-in cֹa khӼu 

- Trung t©m quӶng trҼ֩ng: b֝ tr² biԜu tҼ֯ng cֹa khӼu, c֥t m֝c, hoԊc kiԒn 
tr¼c mang ĽԊc trҼng v½ng bi°n.  

- Không gian check-in: thiԒt kԒ cӶnh quan hi֓n ĽӴi kԒt h֯p tiԜu cӶnh hoa, 

§nh s§ng vԚ Ľ°m, ph½ h֯p v֧i kh§ch du l֗ch v¨ thҼҺng nh©n.  
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                              H³nh 2.30: ņΠnh h̯αng quͩng tr̯γng 

- ņ֗nh hҼ֧ng ph§t triԜn: cӶnh quan ch½a  

- Khu (2) ï CӶnh quan Ch½a & VŁn h·a t©m linh 

- Khu ch½a hi֓n hֻu: bӶo t֟n, ch֕nh trang, t¹n tӴo hӴ tӺng (ĽҼ֩ng, s©n, h֓ 
th֝ng c©y xanh).  

- Kh¹ng gian cӶnh quan: ph§t triԜn c¹ng vi°n sinh th§i, vҼ֩n thiԚn, h֟ 

nҼ֧c cӶnh quan nh֛ ĽԜ tӴo sֽ y°n tǫnh.  

- KԒt n֝i c֥ng Ľ֟ng: l¨ nҺi ngҼ֩i d©n, thҼҺng nh©n c· thԜ tham quan, 
h¨nh hҼҺng, ngh֕ ngҺi sau khi giao thҼҺng.  

- HoӴt Ľ֥ng du l֗ch t©m linh: c· thԜ kԒt h֯p tour tham quan cֹa khӼu + 

ch½a + ch֯ bi°n gi֧i. 

 
                              Hình 2.31: ņΠnh h̯αng cͩnh quan ch½a  

    5.3.8. Khu triΘn l«m, th̯̭ng mͧi ï chι Bi°n giαi 

- Di֓n t²ch khoӶng: ,22 ha 

- M¹ tӶ hi֓n trӴng: 

Khu vֽc b«i xe, tԀp kԒt h¨ng h·a. C· di֓n t²ch kh§ l֧n, tԀp trung nhiԚu xe 

container, xe tӶi Ľ֣ th¨nh h¨ng. ņ©y l¨ b«i tԀp kԒt, trung chuyԜn h¨ng h·a trҼ֧c 

khi l¨m thֳ tֱc th¹ng quan.  Bao quanh l¨ c§c d«y nh¨, kho b«i, ki-֝t d֗ch vֱ 

phֱc vֱ hoӴt Ľ֥ng bu¹n b§n v¨ hԀu cӺn. 

- ņ§nh gi§ chung:  

Khu vֽc l¨ cֹa khӼu phֱ nhҼng hoӴt Ľ֥ng nh֥n nh֗p, chֳ yԒu xuӸt nhԀp 

khӼu n¹ng sӶn. HӴ tӺng Ľ« h³nh th¨nh tҼҺng Ľ֝i ĽӺy Ľֳ (b«i xe, kho, hӶi quan, 

ch֯, d֗ch vֱ hԀu cӺn).  Tuy nhi°n, kh¹ng gian c¸n chԀt ch֥i, nhiԚu c¹ng tr³nh 

d©n sinh xen kԐ v֧i kho b«i, d֑ g©y §ch tԂc giao th¹ng v¨ kh· m֫ r֥ng. 
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Hình 2.32: S̭ ĽΩ vΠ tr² Hình 2.33: ph©n t²ch c̭ cͫu 

- ņ֗nh hҼ֧ng ph§t triԜn:  

- ņa nŁng: PhӺn Ľa nŁng ĽҼ֯c t²ch h֯p trong to¨n b֥ cӸu tr¼c kh¹ng gian, 
cho ph®p khu vֽc vַa l¨ trung t©m thҼҺng mӴi bi°n gi֧i s¹i Ľ֥ng, vַa l¨ kh¹ng 

gian linh hoӴt phֱc vֱ nhiԚu mֱc Ľ²ch sֹ dֱng kh§c nhau. C§c khu vֽc n¨y 

ĽҼ֯c thiԒt kԒ ĽԜ c· thԜ chuyԜn Ľ֡i linh hoӴt, chԆng hӴn tַ khu vֽc giao d֗ch 

h¨ng h·a ban ng¨y th¨nh kh¹ng gian t֡ chֵc l֑ h֥i, triԜn l«m hoԊc khu vֽc ngh֕ 

ngҺi v¨o ban Ľ°m. 

- M֫ v¨ linh hoӴt: Khu vֽc ĽҼ֯c thiԒt kԒ v֧i t²nh m֫ v¨ linh hoӴt cao, cho 

ph®p ĽiԚu ch֕nh v¨ m֫ r֥ng theo nhu cӺu ph§t triԜn cֳa th֗ trҼ֩ng v¨ c§c thay 

Ľ֡i trong ĽiԚu ki֓n kinh tԒ - x« h֥i. C§c c¹ng tr³nh kiԒn tr¼c ĽҼ֯c x©y dֽng v֧i 

vԀt li֓u hi֓n ĽӴi kԒt h֯p yԒu t֝ truyԚn th֝ng, ĽӶm bӶo sֽ bԚn vֻng v¨ ph½ h֯p 

v֧i ĽiԚu ki֓n kh² hԀu Ľ֗a phҼҺng, Ľ֟ng th֩i tӴo ĽiԚu ki֓n cho vi֓c th²ch nghi 

v֧i c§c xu hҼ֧ng m֧i trong thҼҺng mӴi v¨ d֗ch vֱ. 

- BӶn sԂc Ľ֗a phҼҺng: BӶn sԂc Ľ֗a phҼҺng ĽҼ֯c thԜ hi֓n r» n®t qua vi֓c 
t²ch h֯p c§c yԒu t֝ vŁn h·a ĽԊc trҼng cֳa c֥ng Ľ֟ng N½ng - T¨y, nhҼ ©m nhӴc 

d©n t֥c, trang phֱc truyԚn th֝ng v¨ c§c sӶn phӼm thֳ c¹ng m׃ ngh֓ trong kh¹ng 

gian thҼҺng mӴi v¨ c§c khu vֽc giao d֗ch. 

 

 

            Hình 2.34: ņΠnh h̯αng triΘn l«m th̯̭ng mͧi - chι bi°n giαi 
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6. PhҼҺng §n thiԒt kԒ kiԒn tr¼c ï cӶnh quan 

6.1. Giͩi ph§p thiΔt kΔ kiΔn tr¼c công trình 

6.1.1. Cͩi tͧo mΊt Ľοng c§c tuyΔn phΧ hiΜn hυu 

- TuyԒn ph֝ 2: 

 
Hình 3.1: VΠ tr² tuyΔn phΧ cͩi tͧo 2 

- ņ§nh gi§ hi֓n trӴng: 

+ C§c c¹ng tr³nh nh¨ tr°n tuyԒn ph֝ chҼa ĽҼ֯c quy hoӴch Ľ֟ng b֥. 

+ ņҼ֩ng giao th¹ng: C· m֥t con ĽҼ֩ng nhֽa/b° t¹ng kh§ r֥ng r«i ֫ ph²a 

trҼ֧c. 

+ HӴ tӺng Ľi֓n/vi֑n th¹ng: C· nhiԚu c֥t Ľi֓n, d©y Ľi֓n chԄng ch֗t, chҼa 

ĽҼ֯c Ľ֟ng b֥ g©y nguy cҺ mӸt an to¨n cho ngҼ֩i d©n. 

+ ThiԒu v֕a h¯ hoԊc v֕a h¯ kh¹ng ĽҼ֯c l§t gӴch Ľ֟ng b֥. 

+ NԚn lԚ ĽҼ֩ng v¨ cӶnh quan ph²a trҼ֧c c¸n l֥n x֥n, thiԒu v֓ sinh. 

+ KԒt luԀn: Khu ph֝ c· tiԚm nŁng thҼҺng mӴi t֝t nh֩ v֗ tr² v¨ sֽ tԀp 

trung ng¨nh h¨ng, nhҼng yԒu vԚ m׃ quan Ľ¹ th֗ v¨ hӴ tӺng k׃ thuԀt cӺn ĽҼ֯c cӶi 

thi֓n ĽԜ n©ng cao chӸt lҼ֯ng s֝ng v¨ thu h¼t kh§ch du l֗ch (nԒu c·). 

  

Hình 3.2: HiΜn trͧng khu phΧ 

- PhҼҺng §n cӶi tӴo khu ph֝: 

+ CӶi tӴo lӴi c§c c¹ng tr³nh tr°n tuyԒn ph֝ ĽԜ Ľ֟ng b֥ vԚ phong c§ch kiԒn 

tr¼c cho tַng d«y ph֝. 
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+  ņ֟ng b֥ h·a V֕a h¯: X©y dֽng/l§t gӴch v֕a h¯ Ľ֟ng b֥ d֙c tuyԒn ph֝. 

ņӶm bӶo c· l֝i Ľi b֥ an to¨n, sӴch sԐ, t§ch bi֓t v֧i l¸ng ĽҼ֩ng. Ph©n c§ch khu 

vֽa v֕a h¯ ĽԜ xe v¨ cho ngҼ֩i Ľi b֥ ĽӶm bӶo kh¹ng lӸn chiԒm sang phӺn v֕a h¯ 

cֳa ngҼ֩i Ľi b֥.  

+ NgӺm h·a D©y c§p: L°n kԒ hoӴch ngӺm h·a to¨n b֥ h֓ th֝ng d©y Ľi֓n, 

c§p vi֑n th¹ng hoԊc ²t nhӸt l¨ b· g֙n, di d֩i ch¼ng kh֛i tӺm nh³n trֽc tiԒp ĽԜ cӶi 

thi֓n m׃ quan v¨ an to¨n. 

+ V֓ sinh M¹i trҼ֩ng: B֡ sung th°m th½ng r§c v¨ triԜn khai l֗ch thu gom 

r§c thҼ֩ng xuy°n. 

 

 
Hình 3.3: Ph̯̭ng §n cͩi tͧo khu phΧ 

- TuyԒn ph֝ 4: 
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Hình 3.4: VΠ tr² tuyΔn phΧ cͩi tͧo 4 

- ņ§nh gi§ hi֓n trӴng: 

+ C§c c¹ng tr³nh nh¨ tr°n tuyԒn ph֝ chҼa ĽҼ֯c quy hoӴch Ľ֟ng b֥ trong 

kiԒn tr¼c v¨ biԜn hi֓u.  

+ ņҼ֩ng giao th¹ng: C· m֥t con ĽҼ֩ng nhֽa/b° t¹ng kh§ r֥ng r«i ֫ ph²a 

trҼ֧c 

+ HӴ tӺng Ľi֓n/vi֑n th¹ng: C· nhiԚu c֥t Ľi֓n, d©y Ľi֓n chԄng ch֗t, chҼa 

ĽҼ֯c Ľ֟ng b֥ g©y nguy cҺ mӸt an to¨n cho ngҼ֩i d©n. 

+ V֕a h¯ kh§ r֥ng r«i nhҼng bԚ mԊt xu֝ng cӸp, kh¹ng bԄng phԆng. 

+ NԚn lԚ ĽҼ֩ng v¨ cӶnh quan ph²a trҼ֧c c¸n l֥n x֥n, thiԒu v֓ sinh 

+ KԒt luԀn: tuyԒn ph֝ cӺn ĽҼ֯c t§i thiԒt vԚ mԊt kiԒn tr¼c cӶnh quan v¨ 

tŁng cҼ֩ng quӶn lĨ kh¹ng gian ĽԜ n©ng cao chӸt lҼ֯ng s֝ng v¨ h³nh Ӷnh du l֗ch 

(nԒu c·). 

  
Hình 3.5: HiΜn trͧng khu phΧ 

- PhҼҺng §n cӶi tӴo khu ph֝: 

+ CӶi tӴo lӴi c§c c¹ng tr³nh tr°n tuyԒn ph֝ ĽԜ Ľ֟ng b֥ vԚ phong c§ch kiԒn 

tr¼c cho tַng d«y ph֝. 

+  ņ֟ng b֥ h·a V֕a h¯: cӶi tӴo, sֹa chֻa l§t gӴch v֕a h¯ Ľ֟ng b֥ d֙c 

tuyԒn ph֝. ņӶm bӶo c· l֝i Ľi b֥ an to¨n, sӴch sԐ, t§ch bi֓t v֧i l¸ng ĽҼ֩ng.  
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+ NgӺm h·a D©y c§p: L°n kԒ hoӴch ngӺm h·a to¨n b֥ h֓ th֝ng d©y Ľi֓n, 

c§p vi֑n th¹ng hoԊc ²t nhӸt l¨ b· g֙n, di d֩i ch¼ng kh֛i tӺm nh³n trֽc tiԒp ĽԜ cӶi 

thi֓n m׃ quan v¨ an to¨n. 

+ H֓ th֝ng tho§t nҼ֧c: KiԜm tra v¨ cӶi tӴo h֓ th֝ng tho§t nҼ֧c mԊt ĽҼ֩ng 

v¨ v֕a h¯ ĽԜ tr§nh t³nh trӴng Ľ֙ng nҼ֧c v¨ r°u m֝c 

+ ChiԒu s§ng: LԂp ĽԊt h֓ th֝ng Ľ¯n chiԒu s§ng c¹ng c֥ng m֧i, sֹ dֱng 

Ľ¯n LED tiԒt ki֓m Ľi֓n. 

 

 
Hình 3.6: Ph̯̭ng §n cͩi tͧo khu phΧ 

- TuyԒn ph֝ 5: 

 
Hình 3.7: VΠ tr² tuyΔn phΧ cͩi tͧo 5 
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- ņ§nh gi§ hi֓n trӴng: 

+ C§c c¹ng tr³nh nh¨ tr°n tuyԒn ph֝ chҼa ĽҼ֯c quy hoӴch Ľ֟ng b֥ vԚ kiԒn 

trúc   

+ ņҼ֩ng giao th¹ng: C· m֥t con ĽҼ֩ng nhֽa/b° t¹ng kh§ r֥ng r«i ֫ ph²a 

trҼ֧c 

+ HӴ tӺng Ľi֓n/vi֑n th¹ng: C· nhiԚu c֥t Ľi֓n, d©y Ľi֓n chԄng ch֗t, chҼa 

ĽҼ֯c Ľ֟ng b֥ g©y nguy cҺ mӸt an to¨n cho ngҼ֩i d©n. 

+ ThiԒu v֕a h¯ hoԊc v֕a h¯ kh¹ng ĽҼ֯c l§t gӴch Ľ֟ng b֥. 

+ NԚn lԚ ĽҼ֩ng v¨ cӶnh quan ph²a trҼ֧c c¸n l֥n x֥n, thiԒu v֓ sinh 

+ KԒt luԀn: Khu ph֝ c· tiԚm nŁng thҼҺng mӴi t֝t nh֩ v֗ tr² v¨ sֽ tԀp 

trung ng¨nh h¨ng, nhҼng yԒu vԚ m׃ quan Ľ¹ th֗ v¨ hӴ tӺng k׃ thuԀt cӺn ĽҼ֯c cӶi 

thi֓n ĽԜ n©ng cao chӸt lҼ֯ng s֝ng v¨ thu h¼t kh§ch du l֗ch (nԒu c·).. 

  
Hình 3.8: HiΜn trͧng khu phΧ 

- PhҼҺng §n cӶi tӴo khu ph֝: 

+ CӶi tӴo lӴi c§c c¹ng tr³nh tr°n tuyԒn ph֝ ĽԜ Ľ֟ng b֥ vԚ phong c§ch kiԒn 

tr¼c v¨ Ľ֟ng b֥ biԜn hi֓u cho d«y ph֝. 

+  ņ֟ng b֥ h·a V֕a h¯: X©y dֽng/l§t gӴch v֕a h¯ Ľ֟ng b֥ d֙c tuyԒn ph֝. 

ņӶm bӶo c· l֝i Ľi b֥ an to¨n, sӴch sԐ, t§ch bi֓t v֧i l¸ng ĽҼ֩ng. Ph©n c§ch khu 

vֽa v֕a h¯ ĽԜ xe v¨ cho ngҼ֩i Ľi b֥ ĽӶm bӶo kh¹ng lӸn chiԒm sang phӺn v֕a h¯ 

cֳa ngҼ֩i Ľi b֥. 

+ NgӺm h·a D©y c§p: L°n kԒ hoӴch ngӺm h·a to¨n b֥ h֓ th֝ng d©y Ľi֓n, 

c§p vi֑n th¹ng hoԊc ²t nhӸt l¨ b· g֙n, di d֩i ch¼ng kh֛i tӺm nh³n trֽc tiԒp ĽԜ cӶi 

thi֓n m׃ quan v¨ an to¨n. 

+ V֓ sinh M¹i trҼ֩ng: B֡ sung th°m th½ng r§c v¨ triԜn khai l֗ch thu gom 

r§c thҼ֩ng xuyên. 

+ CӶi tӴo h֓ th֝ng chiԒu s§ng ĽҼ֩ng ph֝.  
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Hình 3.9: Ph̯̭ng §n cͩi tͧo khu phΧ 

- TuyԒn ph֝ 6: 

 
Hình 3.10: VΠ tr² tuyΔn phΧ cͩi tͧo 6 

- ņ§nh gi§ hi֓n trӴng: 

+ C§c c¹ng tr³nh nh¨ tr°n tuyԒn ph֝ chҼa ĽҼ֯c quy hoӴch Ľ֟ng b֥ vԚ kiԒn 

trúc.   

+ ņҼ֩ng giao th¹ng: C· m֥t con ĽҼ֩ng nhֽa/b° t¹ng kh§ r֥ng r«i ֫ ph²a 

trҼ֧c. 

+ HӴ tӺng Ľi֓n/vi֑n th¹ng: C· nhiԚu c֥t Ľi֓n, d©y Ľi֓n chԄng ch֗t, chҼa 

ĽҼ֯c Ľ֟ng b֥ g©y nguy cҺ mӸt an to¨n cho ngҼ֩i d©n. 
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+ ThiԒu v֕a h¯ hoԊc v֕a h¯ kh¹ng ĽҼ֯c l§t gӴch Ľ֟ng b֥. 

+ NԚn lԚ ĽҼ֩ng v¨ cӶnh quan ph²a trҼ֧c c¸n l֥n x֥n, thiԒu v֓ sinh. 

+ KԒt luԀn: Khu ph֝ c· tiԚm nŁng thҼҺng mӴi t֝t nh֩ v֗ tr² v¨ sֽ tԀp 

trung ng¨nh h¨ng, nhҼng yԒu vԚ m׃ quan Ľ¹ th֗ v¨ hӴ tӺng k׃ thuԀt cӺn ĽҼ֯c cӶi 

thi֓n ĽԜ n©ng cao chӸt lҼ֯ng s֝ng v¨ thu h¼t kh§ch du l֗ch (nԒu c·). 

  
Hình 3.11: HiΜn trͧng khu phΧ 

- PhҼҺng §n cӶi tӴo khu ph֝: 

+ CӶi tӴo lӴi c§c c¹ng tr³nh tr°n tuyԒn ph֝ ĽԜ Ľ֟ng b֥ vԚ phong c§ch kiԒn 

tr¼c cho d«y ph֝. 

+  ņ֟ng b֥ h·a V֕a h¯: X©y dֽng/l§t gӴch v֕a h¯ Ľ֟ng b֥ d֙c tuyԒn ph֝. 

ņӶm bӶo c· l֝i Ľi b֥ an to¨n, sӴch sԐ, t§ch bi֓t v֧i l¸ng ĽҼ֩ng. Ph©n c§ch khu 

vֽa v֕a h¯ ĽԜ xe v¨ cho ngҼ֩i Ľi b֥ ĽӶm bӶo kh¹ng lӸn chiԒm sang phӺn v֕a h¯ 

cֳa ngҼ֩i Ľi b֥ . 

+ NgӺm h·a D©y c§p: L°n kԒ hoӴch ngӺm h·a to¨n b֥ h֓ th֝ng d©y Ľi֓n, 

c§p vi֑n th¹ng hoԊc ²t nhӸt l¨ b· g֙n, di d֩i ch¼ng kh֛i tӺm nh³n trֽc tiԒp ĽԜ cӶi 

thi֓n m׃ quan v¨ an to¨n. 

+ V֓ sinh M¹i trҼ֩ng: B֡ sung th°m th½ng r§c v¨ triԜn khai l֗ch thu gom 

r§c thҼ֩ng xuy°n. 
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Hình 3.12: Ph̯̭ng §n cͩi tͧo khu phΧ 

6.1.2. Ph̯̭ng §n triΘn khai thχc hiΜn, h³nh thοc thχc hiΜn ViΜc chΞnh 

trang c§c tuyΔn phΧ 

* Quan ĽiԜm v¨ mֱc ti°u: CӶi tӴo v¨ ch֕nh trang cӶnh quan Ľ¹ th֗. ņ֟ng 

b֥ hӴ tӺng k׃ thuԀt v¨ cӶnh quan kiԒn tr¼c, phֱc vֱ ph§t triԜn du l֗ch, thҼҺng 

mӴi cֹa khӼu v¨ kinh tԒ Ľ֟ng th֩i cӶi thi֓n chӸt lҼ֯ng s֝ng cֳa ngҼ֩i d©n. 

* Giai ĽoӴn chuӼn b֗: 

- KhӶo s§t hi֓n trӴng c§c tuyԒn ph֝ vԚ hӴ tӺng (v֕a h¯, tho§t nҼ֧c, chiԒu 

sáng), mԊt Ľֵng kiԒn tr¼c, biԜn quӶng c§o, d©y Ľi֓n, c©y xanh. 

- LԀp Ľ֟ §n thiԒt kԒ Ľ¹ th֗ / ch֕nh trang tuyԒn ph֝, x©y dֽng quy chԒ quӶn 

lĨ kiԒn tr¼c (m¨u sԂc, vԀt li֓u, biԜn hi֓u). 

* Giai ĽoӴn th² ĽiԜm:  

- Ch֙n 1ï2 tuyԒn ph֝ trung t©m ĽԜ l¨m mӾu. 

- N֥i dung thֽc hi֓n: 

+ CӶi tӴo v֕a h¯ (Ľ§ tֽ nhi°n, Ľ֟ng b֥ cao Ľ֥). 

+ HӴ ngӺm h֓ th֝ng Ľi֓n ï vi֑n th¹ng. 

+ LԂp ĽԊt chiԒu s§ng ngh֓ thuԀt. 

+ Ch֕nh trang mԊt Ľֵng c¹ng tr³nh, m̈ u sԂc th֝ng nhӸt, biԜn hi֓u Ľ֟ng 

b.֥ 

+ B֡ sung c©y xanh, ghԒ ngh֕, th½ng r§c. 

* Giai ĽoӴn triԜn khai:  

- M֫ r֥ng ra c§c tuyԒn ph֝ c¸n lӴi, triԜn khai cӶi tӴo ch֕nh trang khu vֽc 

theo c§c Ľ֗nh hҼ֧ng v¨ phҼҺng §n ĽҼ֯c lԀp ra sau khi giai ĽoӴn th² ĽiԜm ho¨n 

thành. 
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- Ćp dֱng c§c m¹ h³nh ĽҼ֯c triԜn khai hi֓u quӶ trong giai ĽoӴn th² ĽiԜm 

ĽԜ Ľ֟ng b֥ vԚ kh¹ng gian cӶnh quan v¨ hӴ tӺng. 

* Giai ĽoӴn ho¨n thi֓n v¨ vԀn h¨nh: 

- Ban h¨nh quy chԒ duy tr³ cӶnh quan.  

- ִng dֱng c§c h֓ th֝ng Ľ¹ th֗ th¹ng minh nhҼ chiԒu s§ng th¹ng minh, 

Camera giám sát,... 

- T֡ chֵc c§c hoӴt Ľ֥ng l֑ h֥i ĽҼ֩ng ph֝, Kh¹ng gian du l֗ch Ľ°m. 

* H³nh thֵc thֽc hi֓n: 

- Nh¨ nҼ֧c chֳ tr³: ĽӺu tҼ hӴ tӺng ch²nh vԚ v֕a h¯, c©y xanh, chiԒu s§ng, 

hӴ ngӺm k׃ thuԀt. Ban h¨nh quy Ľ֗nh quӶn lĨ 

- X« h֥i ho§ (Ľ֝i t§c c¹ng tҼ): Cho phép các doanh nghi֓p tham gia ĽӺu 

tҼ vԚ trang tr² tuyԒn ph֝, chiԒu s§ng ngh֓ thuԀt v¨ ph§t triԜn c§c không gian 

thҼҺng mӴi ĽԜ khai th§c quӶng c§o và kinh doanh d֗ch vֱ cho c§c doanh nghi֓p. 

Ćp dֱng cho c§c tuyԒn ph֝ thҼҺng mӴi, ph֝ Ľi b֥, ch֯ Ľ°m. 

* NgҼ֩i d©n & h֥ kinh doanh tham gia: Tֽ cӶi tӴo mԊt tiԚn theo mӾu 

hҼ֧ng dӾn. Th֝ng nhӸt c§c quy chԒ, Ľ֗nh hҼ֧ng vԚ biԜn hi֓u, m̈ u sҺn và mái 

che. C· thԜ có c§c phҼҺng §n h֣ tr֯ vԚ m֥t phӺn kinh phí, ThiԒt kԒ mi֑n ph². 

Huy Ľ֥ng ngh֓ nh©n Ľ֗a phҼҺng, trang tr² h֙a tiԒt d©n t֥c, Ľi°u khԂc, tranh 

tҼ֩ng. 

6.1.3. ThiΔt kΔ kiΔn tr¼c khu d©n c̯ mαi 

- V֗ tr²: 

 
Hình 3.13: VΠ tr² khu cͩi tͧo chΞnh trang tuyΔn phΧ 

- PhҼҺng §n cӶi tӴo: 

+ PhҼҺng §n phong c§ch hi֓n ĽӴi: l¨ m֥t phong c§ch ch¼ tr֙ng v¨o chֵc 

nŁng v¨ sֽ t֝i giӶn, v֧i c§c ĽԊc ĽiԜm nhҼ h³nh kh֝i r» r¨ng, kh¹ng gian m֫, vԀt 

li֓u m֧i nhҼ k²nh, th®p, b° t¹ng, v¨ loӴi b֛ c§c chi tiԒt trang tr² cӺu kȢ. 

+ PhҼҺng §n phong cách t©n c֡ ĽiԜn: l¨ sֽ kԒt h֯p giֻa n®t c֡ ĽiԜn Hy 

LӴp-La M« v¨ yԒu t֝ hi֓n ĽӴi, v֧i ĽԊc trҼng l¨ sֽ Ľ֝i xֵng, c©n Ľ֝i, nhӸn mӴnh 
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v¨o h³nh kh֝i v¨ ĽҼ֩ng n®t tinh tԒ, lҼ֯c b֛ nhֻng chi tiԒt rҼ֩m r¨ cֳa kiԒn tr¼c 

c֡ ĽiԜn. 

  
H³nh 3.14: Minh hoͧ ph̯̭ng §n 

phong c§ch hiΜn Ľͧi 

H³nh 3.15: Minh hoͧ ph̯̭ng §n 

phong c§ch t©n cΫ ĽiΘn 

 

+ Phong c§ch cӶi tӴo tuyԒn ph֝ : CӶi tӴo c§c c¹ng tr³nh theo phong c§ch 

kiԒn tr¼c hi֓n ĽӴi v¨ phong c§ch kiԒn tr¼c t©n c֡ ĽiԜn vԚ  mԊt ĽҼ֧ng c§c c¹ng 

trình. 

 
Hình 3.16: PhΧi cͩnh minh hoͧ khu d©n c̯ mαi 

6.1.4. C¹ng tr³nh th̯̭ng mͧi dΠch vλ, chι 

- Hi֓n trӴng t֡ng thԜ c¹ng tr³nh: 

+ C¹ng tr³nh l¨ d«y nh¨ ch֯ m֥t tӺng, b֝ cֱc theo dӴng kh֝i d¨i tuyԒn 

t²nh, b§m s§t theo mԊt ĽҼ֩ng ch²nh. KiԒn tr¼c theo hҼ֧ng ch֯ bi°n gi֧i truyԚn 
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th֝ng kԒt h֯p m§i t¹n c¹ng nghi֓p, phֱc vֱ hoӴt Ľ֥ng thҼҺng mӴi v¨ giao 

thҼҺng. 

+ C¹ng tr³nh nԄm ֫ v֗ tr² c· Ľ֗a h³nh n¼i Ľ§ bao quanh, ph²a sau l¨ v§ch 

núi cao ï tӴo ph¹ng nԚn tֽ nhi°n, Ľ֟ng th֩i Ӷnh hҼ֫ng ĽԒn th¹ng gi· v¨ chiԒu 

s§ng tֽ nhi°n. 

- KiԒn tr¼c & vԀt li֓u 

+ KԒt cӸu ch²nh: khung th®p hoԊc b° t¹ng c֝t th®p nhԌ, m§i t¹n l֯p tr°n 

h֓ gi¨n th®p tam gi§c. 

+ V§ch & cֹa: phӺn mԊt tiԚn sֹ dֱng cֹa cu֝n t¹n sҺn tǫnh Ľi֓n, hi֓n 

Ľang Ľ·ng k²n, thԜ hi֓n t³nh trӴng ²t hoӴt Ľ֥ng hoԊc tӴm ngַng kinh doanh. 

+ Mái:  thiԒt kԒ dӴng m§i ch·p tam gi§c xen kԐ m§i d֝c, vַa tӴo ĽiԜm 

nhӸn kiԒn tr¼c, vַa gi¼p tho§t nҼ֧c mҼa nhanh. Tuy nhi°n, hi֓n trӴng m§i c· 

dӸu hi֓u xu֝ng cӸp nhԌ, bԚ mԊt x֕n m¨u, c· thԜ b֗ g֕ s®t hoԊc bֱi bӼn l©u ng¨y. 

+ VԀt li֓u ho¨n thi֓n: l§t gӴch Ľ֛ khu vֽc v֕a h¯, phӺn nԚn ĽҼ֩ng b° 

t¹ng nhֽa. C§c mӶng tҼ֩ng v¨ biԜn hi֓u c· m¨u bӴc, sҺn cȈ v¨ phai m¨u do t§c 

Ľ֥ng th֩i tiԒt. 

- C¹ng nŁng sֹ dֱng 

+ M֣i khoang mԊt bԄng l¨ m֥t gian h¨ng nh֛, b֝ tr² theo m¹-Ľun lԊp lӴi, 

thuԀn ti֓n cho vi֓c cho thu° bu¹n b§n. 

+ Công trình phù h֯ p v֧i ch֯ truyԚn th֝ng hoԊc trung t©m giao thҼҺng 

bi°n gi֧i, tuy nhi°n c· thԜ thiԒu yԒu t֝ linh hoӴt, chҼa th²ch ֵng v֧i m¹ h³nh 

thҼҺng mӴi hi֓n ĽӴi. 

- HӴ tӺng v¨ cӶnh quan xung quanh 

+ H֓ th֝ng ĽҼ֩ng n֥i b֥ r֥ng, thuԀn ti֓n cho xe m§y, xe tӶi nh֛ ra v¨o. 

+ HӴ tӺng chiԒu s§ng c· sԈn (Ľ¯n cao §p ven ĽҼ֩ng). 

+ C©y xanh b·ng m§t d֙c v֕a h¯ Ľ« ph§t triԜn, tӴo b·ng r©m t֝t. 

+ Khu vֽc c· Ľ֗a h³nh ĽԌp, gӺn n¼i, ph½ h֯p ph§t triԜn m¹ h³nh ch֯ kԒt 

h֯p du l֗ch hoԊc ĽiԜm dַng ch©n. Tuy nhi°n, mԊt ĽҼ֩ng v¨ v֕a h¯ xuӸt hi֓n dӸu 

hi֓u xu֝ng cӸp, c· vԒt v§, nֵt v¨ nҼ֧c Ľ֙ng. 
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Hình 3.17: HiΜn trͧng công trình 

- ņԚ xuӸt cӶi tӴo: 

+ BӶo tr³ ï sҺn sֹa lӴi to¨n b֥ m§i, cֹa cu֝n, biԜn hi֓u. 

+ CӶi thi֓n chiԒu s§ng v¨ tho§t nҼ֧c khu vֽc trҼ֧c ch֯. 

+ T§i t֡ chֵc c¹ng nŁng theo hҼ֧ng ch֯ bi°n gi֧i kԒt h֯p du l֗ch (Ӽm 

thֽc, ĽԊc sӶn Ľ֗a phҼҺng, khu gi֧i thi֓u sӶn phӼm). 

+ B֡ sung cӶnh quan mԚm (ghԒ ng֟i, b֟n hoa, bӶng ch֕ dӾn du l֗ch) ĽԜ 

tӴo sinh kh² m֧i cho khu ch֯. 

  
Hình 3.18: Minh hoͧ ph̯̭ng §n cͩi tͧo 

6.1.5. Khu triΘn l«m, th̯̭ng mͧi ï chι Bi°n giαi 

- Hi֓n trӴng t֡ng thԜ c¹ng tr³nh: 

+ C¹ng tr³nh cao 4 tӺng, c· m֥t kh֝i trung t©m cao hҺn (khoӶng 5 tӺng, 

d½ng l¨m ĽiԜm nhӸn). 

+ MԊt Ľֵng chia th¨nh 3 ph©n ĽoӴn ch²nh: kh֝i trung t©m n֡i bԀt v֧i logo 

v¨ bӶng hi֓u l֧n, hai kh֝i b°n c· thiԒt kԒ cֹa s֡ ĽԚu ĽԊn. 

- VԀt li֓u ï m¨u sԂc: 

+ Sֹ dֱng sҺn m¨u v¨ng kem chֳ ĽӴo, kԒt h֯p cֹa k²nh khung nh¹m m¨u 

xanh ng֙c. 



48 

 

+ BiԜn hi֓u l֧n bԄng chֻ n֡i v¨ Ľ¯n LED trang tr² ֫ mԊt Ľֵng ch²nh, tӴo 

ĽiԜm nhԀn di֓n v¨o ban Ľ°m. 

+ TӺng tr֓t b֝ tr² biԜn hi֓u kinh doanh nh֛ (ch֯, kh§ch sӴn), phӺn m§i 

hi°n lԂp bӴt che di Ľ֥ng. 

- T³nh trӴng: 

+ C¹ng tr³nh c¸n tҼҺng Ľ֝i m֧i, tuy nhi°n c· dӸu hi֓u xu֝ng cӸp nhԌ ֫ 

mӶng tҼ֩ng v¨ h֓ th֝ng che nԂng. 

+ H֓ th֝ng ĽiԚu h¸a treo r֩i rӴc ֫ mԊt ngo¨i g©y mӸt m׃ quan kiԒn tr¼c. 

+ ņҼ֩ng d©y Ľi֓n chԄng ch֗t trҼ֧c mԊt Ľֵng, Ӷnh hҼ֫ng ĽԒn t֡ng thԜ 

cӶnh quan Ľ¹ th֗. 

+ Kh¹ng gian ph²a trҼ֧c b֗ chiԒm dֱng l¨m b«i Ľ֣ xe v¨ l֝i Ľi tӴm, thiԒu 

t֡ chֵc r» r¨ng. 

 
Hình 3.19: HiΜn trͧng c¹ng tr³nh 

- ņԚ xuӸt cӶi tӴo: 

+ LoӴi b֛ c§c m§i che chԂn b°n ngo¨i ta c¹ng tr³nh. 

+ CӶi tӴo lӴi phӺn c֥t Ľ֭, tҼ֩ng cho c¹ng tr³nh. 

+ Ph©n khu c§c khu vֽc b§n h¨ng.  

+ PhӺn m§i c¹ng c¹ng tr³nh giֻ nguy°n ĽҼ֩ng n®t cֳa m§i cӶi tӴo v¨ thiԒt 

kԒ them Ľ֥c Ľ§o hҺn. 
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Hình 3.20: Minh hoͧ ph̯̭ng §n cͩi tͧo 

6.1.6. Khu l¨ng vŁn ho§ c§c d©n tίc Lͧng S̭n 

- ņԚ xuӸt thiԒt kԒ: 

+ VԀt li֓u: KԒt h֯p vԀt li֓u truyԚn th֝ng (gӴch, g֣, tre, nֵa, Ľ§) v֧i vԀt 

li֓u hi֓n ĽӴi (k²nh, th®p, b° t¹ng nhԌ) ĽԜ vַa giֻ t²nh bӶn sԂc, vַa ĽӶm bӶo Ľ֥ 

bԚn v¨ t²nh ti֓n nghi. 

+ C©y xanh & mԊt nҼ֧c: M֣i khu vֽc gԂn v֧i h֓ sinh th§i c©y xanh ĽԊc 

trҼng caֳ bӶn Ľ֗a; h֟ nҼ֧c, su֝i cӶnh quan tӴo sֽ ĽiԚu h¸a vi kh² hԀu. 

+ TӴo lԀp kh¹ng gian: Sֹ dֱng m¹ h³nh ñĽҼ֩ng v¸ng tr¸nò hoԊc ñdӶi 

h¨nh lang xanhò kԒt n֝i c§c khu vֽc v֧i nhau; m֣i khu vֽc nhҼ m֥t ñbӶo t¨ng 

s֝ngò ngo¨i tr֩i. 

+ C¹ng ngh֓: ִng dֱng AR/VR ĽԜ kh§ch trӶi nghi֓m l֑ h֥i, tr¸ chҺi d©n 

gian, kh¹ng gian l֗ch sֹ..  
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Hình 3.21: Minh hoͧ ph̯̭ng §n thiΔt kΔ 

 

- Khu gi֧i thi֓u vŁn ho§ ngҼ֩i d©n t֥c N½ng-Tày: 

 
Hình 3.22: Minh hoͧ ph̯̭ng §n thiΔt kΔ 

+ Nh¨ tr³nh tҼ֩ng l¨ m֥t loӴi h³nh nh¨ truyԚn th֝ng ĽԊc trҼng cֳa Ľ֟ng 

b¨o c§c d©n t֥c v½ng cao LӴng SҺn, nhҼ ngҼ֩i T¨y, N½ng. Ng¹i nh¨ ĽҼ֯c l¨m 

tַ ĽӸt n֓n chԊt (tr³nh tҼ֩ng), c· tҼ֩ng d¨y, vֻng chԂc, gi¼p giֻ Ӹm v¨o m½a 

Ľ¹ng v¨ m§t mԎ v¨o m½a h¯.  

+ Khung nhà thҼ֩ng bԄng g֣, m§i l֯p ng·i ©m dҼҺng hoԊc c֛ gianh, tӴo 

n°n vԎ m֥c mӴc, gӺn gȈi v֧i thi°n nhi°n.  

+ Nh¨ tr³nh tҼ֩ng kh¹ng ch֕ thԜ hi֓n sֽ kh®o l®o, s§ng tӴo cֳa ngҼ֩i d©n 

trong vi֓c th²ch ֵng v֧i ĽiԚu ki֓n kh² hԀu miԚn n¼i m¨ c¸n l¨ biԜu tҼ֯ng vŁn 

h·a, lҼu giֻ nԒp s֝ng truyԚn th֝ng cֳa ngҼ֩i LӴng SҺn qua nhiԚu thԒ h֓. 
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Hình 3.22: PhΧi cͩnh minh hoͧ công trình 

- Khu gi֧i thi֓u vŁn ho§ ngҼ֩i d©n t֥c Dao-Hoa: 

 
 

Hình 3.23: Minh hoͧ ph̯̭ng §n thiΔt kΔ 

* ņԊc ĽiԜm kiԒm tr¼c nh¨ cֳa ngҼ֩i Dao: 

+ Nh¨ cֳa ngҼ֩i Dao thҼ֩ng l¨ nh¨ nֹa s¨n nֹa ĽӸt hoԊc nh¨ s¨n thӸp, 

th²ch nghi v֧i Ľ֗a h³nh Ľ֟i n¼i; 

+ KԒt cӸu nh¨ chֳ yԒu bԄng g֣, tre, nֵa, m§i l֯p l§ c֙ hoԊc ng·i m§ng; 

+ Nh¨ thҼ֩ng d¨i theo chiԚu ngang, chia th¨nh nhiԚu gian.  

* T֡ chֵc kh¹ng gian: 

+ Nh¨ thҼ֩ng nԄm tֽa lҼng v¨o n¼i, hҼ֧ng ra thung lȈng. Xung quanh c· 

ru֥ng bԀc thang, nҼҺng rӾy, vҼ֩n c©y v¨ chu֟ng gia s¼c. Kh¹ng gian bӶn l¨ng 

ph©n t§n theo sҼ֩n n¼i. 
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Hình 3.24: PhΧi cͩnh minh hoͧ nh¨ cνa ng̯γi Dao 

* ņԊc ĽiԜm kiԒm tr¼c nh¨ s¨n Ľ§ g֣ ngҼ֩i Hoa: 

+ KԒt cӸu tҼ֩ng Ľ§: B֝n mԊt nh¨ x©y bԄng Ľ§ tֽ nhi°n xԒp ch֟ng, d¨y 

khoӶng 30ï40 cm ĽԜ tӴo Ľ֥ vֻng chԂc. ņ§ ĽҼ֯c gԂn bԄng v¹i hoԊc h֣n h֯p v¹i, 

cát. 

+ KԒt cӸu nh¨ chֳ yԒu bԄng g֣, tre, nֵa, m§i l֯p l§ c֙ hoԊc ng·i m§ng. 

Nh¨ thҼ֩ng d¨i theo chiԚu ngang, chia th¨nh nhiԚu gian.  

* T֡ chֵc kh¹ng gian: 

+ Nh¨ thҼ֩ng tֽa lҼng v¨o n¼i, hҼ֧ng ra thung lȈng hoԊc ru֥ng. S©n, 

ĽҼ֩ng trong bӶn cȈng xԒp Ľ§ Ľ֟ng b֥ v֧i nh¨.  

+ VԀt li֓u Ľ§ gi¼p nh¨ m§t m½a h¯, Ӹm m½a Ľ¹ng v¨ bԚn. 

  
H³nh 3.25: PhΧi cͩnh minh hoͧ nh¨ s¨n Ľ§ gέ ng̯γi Hoa 

* Minh hoӴ cӶnh quan khu vֽc:  
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Hình 3.26: PhΧi cͩnh minh hoͧ c¹ng tr³nh 

 
Hình 3.27: PhΧi cͩnh minh hoͧ kh¹ng gian cͩnh quan 

- Khu gi֧i thi֓u vŁn ho§ ngҼ֩i d©n t֥c Mông - Sán Chay: 
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Hình 3.28: Minh hoͧ ph̯̭ng §n thiΔt kΔ 

* ņԊc ĽiԜm kiԒn tr¼c nh¨ tr³nh tҼ֩ng: 

+ TҼ֩ng nh¨ d¨y khoӶng 40 ï 60 cm m¨u v¨ng ĽӸt hoԊc n©u Ľ֛. KhӶ nŁng 

giֻ nhi֓t t֝t (Ӹm m½a Ľ¹ng, m§t m½a h¯); 

+ M§i thҼ֩ng l֯p ng·i ©m dҼҺng hoԊc ng·i ĽӸt nung, m§i d֝c ĽԜ tho§t 

nҼ֧c mҼa v½ng n¼i; 

+ B֝ cֱc nh¨ 1 tӺng, mԊt bԄng h³nh chֻ nhԀt. Cֹa ch²nh thҼ֩ng kh¹ng ֫ 

giֻa nh¨ (theo quan ni֓m phong thֳy cֳa ngҼ֩i M¹ng); 

+ B°n trong c· gian sinh hoӴt chung, bԒp lֹa v¨ ph¸ng ngֳ. 

* T֡ chֵc không gian: 

+ Nh¨ tr³nh tҼ֩ng thҼ֩ng c· b֝ cֱc kh®p k²n. H¨ng r¨o Ľ§ bao quanh, 

c֡ng g֣ hoԊc c֡ng Ľ§, S©n ĽӸt trҼ֧c nh¨, chu֟ng gia s¼c ph²a sau tӴo th¨nh m֥t 

tiԜu khu cҼ tr¼ Ľ֥c lԀp tr°n sҼ֩n n¼i. 
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Hình 3.29: PhΧi cͩnh minh hoͧ c¹ng tr³nh nh¨ tr³nh t̯γng 

* ņԊc ĽiԜm kiԒn tr¼c nh¨ s¨n cֳa ngҼ֩i S§n Chay: 

+ KԒt cӸu nh¨ dֽng tr°n c֥t g֣ hoԊc tre. S¨n nh¨ c§ch mԊt ĽӸt khoӶng 1,5 

ï 2 m. Khung nh¨ g֟m c֥t ï kèo ï x¨ ngang bԄng g֣. 

+ M§i nh¨ hai d֝c l֧n, l֯p l§ c֙, l§ gianh hoԊc ng·i. M§i thҼ֩ng vҼҺn d¨i 

che hiên. 

+ Nhà thҼ֩ng c· 1ï2 cӺu thang g֣ ĽԊt ֫ ĽӺu h֟i hoԊc trҼ֧c hi°n. Bên 

trong c· gian sinh hoӴt chung, bԒp lֹa v¨ ph¸ng ngֳ. 

* T֡ chֵc không gian: 

+ Kh¹ng gian khu¹n vi°n nh¨ s¨n ngҼ֩i S§n Chay thҼ֩ng gԂn v֧i Ľ֗a 

h³nh Ľ֟i thӸp v¨ ru֥ng l¼a nҼ֧c, tӴo th¨nh m֥t kh¹ng gian s֝ng gӺn gȈi v֧i 

thi°n nhi°n v¨ sӶn xuӸt n¹ng nghi֓p. 

 
Hình 3.30: PhΧi cͩnh minh hoͧ c¹ng tr³nh nh¨ s¨n cνa ng̯γi S§n Chay 

 

 

* Nh¨ triԜn l«m C§nh DiԚu:  
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+ C¹ng tr³nh biԜu tҼ֯ng ĽԊt trong khu vŁn ho§ M¹ng - S§n Chay, lӸy cӶm 

hֵng tַ h³nh Ӷnh c§nh diԚu bay tr°n n¼i cao, g֯i cӶm gi§c tֽ do, gi· n¼i v¨ sinh 

hoӴt l֑ h֥i v½ng cao. 

 
Hình 3.31: PhΧi cͩnh minh hoͧ c¹ng tr³nh 

3.1.7. kh¹ng gian thχc h¨nh, tr³nh diΚn giαi thiΜu c§c loͧi h³nh nghΜ 

thuͻt tr³nh diΚn d©n gian, c§c loͧi h³nh di sͩn vŁn h·a phi vͻt thΘ ti°u 

biΘu c§c d©n tίc 
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Hình 3.32: VΠ tr² kh¹ng gian thχc h¨nh 

- Kh¹ng gian thֽc h¨nh, tr³nh di֑n v¨ gi֧i thi֓u ngh֓ thuԀt d©n gian l¨ 

khu chֵc nŁng quan tr֙ng trong l¨ng vŁn ho§ c§c d©n t֥c, nҺi di֑n ra c§c hoӴt 

Ľ֥ng biԜu di֑n, trӶi nghi֓m v¨ truyԚn dӴy di sӶn vŁn ho§ phi vԀt thԜ cֳa c§c 

c֥ng Ľ֟ng d©n t֥c. 

- Chֵc nŁng ch²nh cֳa kh¹ng gian: QuӶng trҼ֩ng phֱc vֱ c§c hoӴt Ľ֥ng, 

tr³nh di֑n ngh֓ thuԀt d©n gian, m¼a d©n gian, h§t giao duy°n, nhӴc cֱ truyԚn 

th֝ng v¨ l֑ h֥i d©n gian. 

- C§c hoӴt Ľ֥ng b֡ sung: 

+ T֡ chֵc c§c hoӴt Ľ֥ng cho ngh֓ nh©n hҼ֧ng dӾn h§t d©n ca, chҺi nhӴc 
cֱ, m¼a truyԚn th֝ng; 

+ T֡ chֵc l֧p h֙c trӶi nghi֓m, workshop vŁn ho§ d©n t֥c. 

- Gi֧i thi֓u di sӶn vŁn ho§ phi vԀt thԜ: 

+ Kh¹ng gian trҼng b¨y v¨ biԜu di֑n c§c loӴi h³nh d©n ca, l֑ h֥i truyԚn 
th֝ng, nghԚ thֳ c¹ng v¨ tԀp qu§n sinh hoӴt; 

+ kԒt h֯p tr³nh chiԒu tҼ li֓u, hi֓n vԀt v¨ biԜu di֑n trֽc tiԒp. 

- CӶnh quan ĽԊc trҼng: 

+ Kh¹ng gian n°n gӺn gȈi v֧i m¹i trҼ֩ng bӶn l¨ng: s©n ĽӸt hoԊc l§t Ľ§. 

C©y tre, nֵa, c©y bӶn Ľ֗a. H¨ng r¨o g֣ hoԊc Ľ§ và ĽҼ֩ng l¨ng nh֛. 

+ TӴo không gian l֑ h֥i truyԚn th֝ng trong bӶn d©n t֥c. 
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Hình 3.33: PhΧi cͩnh minh hoͧ không gian cͩnh quan 

6.1.8. C¹ng tr³nh ĽiΘm nhͫn, cσa ng» cͩnh quan 

- CӺn kiԜm so§t tӺng cao, mԀt Ľ֥ x©y dֽng, h¨nh lang cӶnh quan d֙c trֱc 

ch²nh v¨ khu trung t©m ĽԜ ĽӶm bӶo tӺm nh³n, tr§nh t³nh trӴng c¹ng tr³nh cao 

tӺng lӸn §t kh¹ng gian biԜu tҼ֯ng cֹa khӼu. 

- Công trình vŁn ho§ biԜu tҼ֯ng: 
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Hình 3.34: Minh hoͧ ph̯̭ng §n thiΔt kΔ 

+ ħ tҼ֫ng kiԒn tr¼c: TҼ֯ng Ľ¨i ĽҼ֯c lӸy cӶm hֵng tַ nhֻng n®t vŁn h·a 

ĽԊc trҼng cֳa v½ng ĽӸt LӴng SҺn, nҺi hoa h֟i thҺm n֟ng, tiԒng Ľ¨n t²nh ng©n 

vang v¨ sԂc th֡ cӼm rֽc r֭ Ľ« tr֫ th¨nh biԜu tҼ֯ng cֳa bӶn sԂc d©n t֥c. H³nh 

kh֝i cֳa c¹ng tr³nh g֯i li°n tҼ֫ng ĽԒn c§nh hoa h֟i Ľang n֫, tҼ֯ng trҼng cho sֽ 

sinh s¹i, ph§t triԜn v¨ tinh thӺn Ľo¨n kԒt. C§c ĽҼ֩ng n®t u֝n lҼ֯n mԚm mӴi nhҼ 

©m thanh Ľ¨n t²nh, h¸a quy֓n c½ng hoa vŁn th֡ cӼm tinh tԒ, thԜ hi֓n sֽ kh®o 

l®o, s§ng tӴo v¨ t©m h֟n ngh֓ thuԀt cֳa con ngҼ֩i nҺi Ľ©y.  

 
Hình 3.35: PhΧi cͩnh minh hoͧ c¹ng tr³nh 

- C¹ng tr³nh ĽӶo cӶnh quan: 
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Hình 3.36: Minh hoͧ ph̯̭ng §n thiΔt kΔ 

+ ħ tҼ֫ng kiԒn tr¼c: TҼ֯ng Ľ¨i ĽҼ֯c tӴo h³nh c§ch Ľi֓u tַ hai b¨n tay 

vҼҺn ra v¨ nԂm chԊt v¨o nhau, biԜu trҼng cho t³nh Ľo¨n kԒt, tin cԀy v¨ gԂn b· 

bԚn chԊt giֻa hai d©n t֥c Vi֓t Nam ï Trung Qu֝c. H³nh kh֝i ĽҼ֯c thiԒt kԒ ĽҺn 

giӶn m¨ mӴnh mԐ, chuyԜn tַ c§c mӶng kh֝i cֵng sang nhֻng ĽҼ֩ng cong mԚm, 

thԜ hi֓n sֽ h¸a h֯p giֻa sֵc mӴnh v¨ l¸ng nh©n §i. 

+ ChӸt li֓u: chֳ ĽӴo l¨ Ľ§ granit hoԊc h֯p kim s§ng m¨u, phӶn chiԒu §nh 

s§ng tֽ nhi°n, tӴo cӶm gi§c trang tr֙ng v¨ vֻng bԚn. PhӺn ĽԒ tҼ֯ng ĽҼ֯c kԒt 

h֯p v֧i hoa vŁn truyԚn th֝ng hai nҼ֧c, c½ng b֟n hoa v¨ quӶng trҼ֩ng nh֛ bao 

quanh, tӴo kh¹ng gian giao lҼu, chֱp Ӷnh v¨ tҼ֫ng ni֓m. 

+ T֡ng thԜ tҼ֯ng Ľ¨i vַa mang t²nh ngh֓ thuԀt biԜu tҼ֯ng, vַa l¨ ĽiԜm 

nhӸn cӶnh quan quan tr֙ng, khԆng Ľ֗nh m֝i quan h֓ hֻu ngh֗, h֯p t§c v¨ ph§t 

triԜn l©u d¨i giֻa hai qu֝c gia l§ng giԚng.  
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Hình 3.37: PhΧi cͩnh minh hoͧ c¹ng tr³nh 

6.2. TΫ chοc kh¹ng gian c¹ng cίng 

 

 

 
Hình 3.38: VΠ tr² khu vχc 
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+ Không gian: B֝ tr² gӺn khu du l֗ch ï d֗ch vֱ v¨ quӶng trҼ֩ng c¹ng 

c֥ng ĽԜ thuԀn ti֓n cho du kh§ch. Ph©n khu theo loӴi h³nh m·n Łn: ĽԊc sӶn Ľ֗a 

phҼҺng, m·n Trung Qu֝c, m·n qu֝c tԒ, khu Łn nhanh. 

+ KiԒn tr¼c: ThiԒt kԒ theo phong c§ch ch֯ Ӽm thֽc truyԚn th֝ng kԒt h֯p 

hi֓n ĽӴi, sֹ dֱng m§i ng·i, g֣, Ľ¯n l֟ng v¨ vԀt li֓u th©n thi֓n m¹i trҼ֩ng.  

  
Hình 3.39: PhΧi cͩnh minh hoͧ c¹ng tr³nh 

  
Hình 3.40: PhΧi cͩnh minh hoͧ kh¹ng gian kiΔn tr¼c 

6.2.3. Quͩng tr̯γng trung t©m 
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Hình 3.41: Minh hoͧ ph̯̭ng §n thiΔt kΔ 

- H³nh Ӷnh, chֳ ĽԚ vŁn ho§ biԜu tҼ֯ng: 

+ Hoa h֟i: Hoa h֟i l¨ biԜu tҼ֯ng ĽԊc trҼng cֳa vŁn h·a LӴng SҺn, tҼ֯ng 

trҼng cho sֽ no Ľֳ, may mԂn v¨ Ӹm §p. V֧i hҼҺng thҺm n֟ng n¨n v¨ h³nh d§ng 

t֛a tr¸n h¨i h¸a, hoa h֟i kh¹ng ch֕ l¨ ĽԊc sӶn quĨ m¨ c¸n l¨ niԚm tֽ h¨o, gԂn 

liԚn v֧i Ľ֩i s֝ng v¨ bӶn sԂc cֳa ngҼ֩i d©n xֵ LӴng. 

 
Hình 3.42: Minh hoͧ h³nh ͩnh biΘu t̯ιng 

+ ņ¨n T²nh: ņ¨n t²nh l¨ nhӴc cֱ truyԚn th֝ng ĽԊc trҼng cֳa d©n t֥c T¨y, 

N½ng ֫ LӴng SҺn, gԂn liԚn v֧i l¨n Ľi֓u then s©u lԂng. H³nh Ӷnh c©y Ľ¨n t²nh 

tҼ֯ng trҼng cho t©m h֟n ngh֓ sǫ, niԚm vui v¨ n֣i bu֟n cֳa con ngҼ֩i miԚn sҺn 

cҼ֧c. Ąm thanh m֥c mӴc, vang v֙ng cֳa Ľ¨n t²nh thԜ hi֓n t³nh y°u qu° hҼҺng, 

cu֥c s֝ng v¨ l¨ biԜu tҼ֯ng vŁn h·a tinh tԒ, gi¨u bӶn sԂc cֳa v½ng ĽӸt LӴng SҺn. 

+ Th֡ cӼm: Th֡ cӼm l¨ n®t vŁn h·a ĽԊc sԂc cֳa c§c d©n t֥c ֫ LӴng SҺn, 

thԜ hi֓n qua nhֻng hoa vŁn tinh xӶo v¨ m¨u sԂc rֽc r֭. M֣i tӸm vӶi th֡ cӼm l¨ 

m֥t c©u chuy֓n vԚ cu֥c s֝ng, thi°n nhi°n v¨ t©m h֟n ngҼ֩i miԚn n¼i. Nhֻng 


























































































