UBND TINH LANG SON  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QUAN LY KHU KTCK Doc lap - Tw do - Hanh phc
PONG DANG - LANG SON

S6: 825 /BQLKKTCK-KH Lang Son, ngay 22 thang 5 nam 2026
V/v huéng dan thyc hién tha tuc dau
tu vao Khu céng nghiép Thién Tan,
tinh Lang Son

Kinh gii: Cong ty Co phan Lam Nghiép Xanh LS (Dja chi: So nha
26, duong Tran Hung Pao, phuwong Luong Van Tri, tinh
Lang Son)

Thuc hién nhiém vy duoc giao tai Cong vian s6 4124/\VP-KTCN ngay
20/5/2026 ctia Vin phong UBND tinh vé viéc xem xét dé nghi nghién ctru, dé xuat
Dy 4n Khu cong nghiép Thién Tan, tinh Lang Son; Ban Quan Iy Khu kinh té cta
khau Pong Ping - Lang Son (Sau day goi tat 1a Ban Quan 1Y) huéng dan Nha
dau tu thyc hién nghién ciru, dé xuat nhu sau:

1. Vé viéc khao sat, nghién ciru lap dw an

Khu céng nghiép Thién Tan nam trong truc phat trién va vang kinh té
dong luc theo dinh hudng phét trién theo md hinh, thuoc Danh muc dy an du
Kién wu tién thuc hién cia tinh Lang Son thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nim
2050 duoc phé duyét tai Quyet dinh s 339/QD- UBND ngay 28/02/2026 cua
UBND tinh Lang Son; nam trong phuong an phat trién cac Khu cong nghiép
tinh Lang Son thoi ky 2021 - 2030, tim nhin dén nam 2050, quy md 255,6 ha di
dugc UBND tinh Lang Son phé duyét tai Quyét dinh s6 339/QD-UBND ngay
28/02/2026.

Ban Quan Iy hoan nghénh, ghi nhan viéc Cong ty quan tam tim hiéu dau
tu tal tinh Lang Son ndi chung va Khu céng nghiép Thién Tan, tinh Lang Son
noi riéng. Bi chiéu véi cac quy dinh tai Luat Pau tu, Luat Pau thau va cic vin
ban phap luat khac co lién quan khéng cé quy dinh trinh te, tha tuc chdp thugn
cha trwong xin nghién ciru thuc hign dw an. Viéc thuc hién nghién ctu vi tri
dé xuat thuc hién du an 1a quyén cua cac nha dau tu 1am co s& lap dé xuat ho so
du an theo quy dinh cta phap luat vé dau tu, dau thau, dat dai va cac quy dinh
phap luat khéac c6 lién quan. Lién danh Nha dau tu duoc quyén tiép can thong
tin, khao sat nghién ctiru phuc vu 13p hd so dé xuat dy an theo quy dinh phap luat
hién hanh. Viéc huéng dan, hd tro ciia co quan quan 1y nha nudc khdng mang
tinh chét chap thuan, rang budc phap Iy, khdng 1am han ché quyén tiép can cua
cac nha dau tu khac ddi vai du an.

Tuy nhién, viéc thyc hién khao sat, nghién ciru vi tri dé xuat thyc hién dy
an kinh doanh két cau ha tang Khu cong nghiép dugc thuc hién theo nhiéu budc,
co su ket hop giita Nha dau tu, don vi tu van va co quan quan Iy nha nugc. Cac
viéc can luu y trong cong tac khao sat 1ap quy hoach va dy an dau tu nhu sau:



2

(1) Xac dinh muc tiéu, pham vi va ranh gigi quy hoach: Nha dau tu can
x4c dinh 1 dwgc muc tiéu phat trién caa titng Khu cong nghiép dé lam co so
cho viéc lya chon dia diém, quy mé va co cau str dung dat cho phu hop. Lam rd
dinh hudng phat trién caa Khu cdng nghiép, tap trung san xuat nganh nghé nao,
ty 18 cac loai dat céng nghiép, dich vu, cdy xanh ha tang, ... dé bé tri khong gian
va nhu cau ha ting k¥ thuat. Xéac dinh dia gioi hanh chinh rd rang, phan tich méi
lien két ving, két ndi giao thdng, chudi cung tng, khu do thi xung quanh, hé
théng sdng, sudi, duong giao thong,.. .

(2) Nghién cau hién trang va phan tich diég kién tu nhién: Day la cong tac
khao gét thuc dia va thu thap dir liéu dau vap nham danh gia dieu Kién tu nhién,
kinh t€, xa hoi 1am co s¢ cho viéc 1ap de xuat du an. Khao sat dieu ki¢n tu nhién
nhu dia hinh, dia chat cong trinh, thuy van,...; dénh gia ha t,ﬁng ky thuat hién co
nhu giao thong khu vuc, duong bd, duong sat, hé thong cap, thoat nudc, dién,
cac cong trinh lan can giap dinh hudng khu dich vu va nha ¢&; phan tich diéu
kién xa hoi nhu quy mé dén s6, nguon nhan luc tai Cho kha nang thu hut lao
dong, co cau nghé nghiép, tac dong cua du &n téi doi sbng dan cu va co hoi phét
trien viéc lam.

(3) Xac dinh chi tiéu ky thuat, quy md va ké hoach phan ky dau tu:
Nghién ctru hién trang 1a co s¢ d€ xac dinh cac chi tiéu quy hoach va quy md
phat trién du an. Cac chi tiéu su dung dat, chi tieu vé ha tang ky thuat nhu dat
ndng nghép, dat dich vu, dat cay xanh,...; quy md kinh t€ va phan ky dau tu
(tong mrc dau tu, chia giai doan, 10 trinh dau tu ha tang ky thuat,...)

(4) Lap Quy hoach chung, Quy hoach phan khu va Quy hoach chi tiét:
Quy hoach chung: Xac dinh cau truc tong thé ctaa cua cong nghiép (truc chinh,
khu chire nang, khu hanh chinh dich vy, khu xur 1y nuéc thai,...); Quy hoach
phan khu (chia cac chirc nang vai dign tich va mat do cu thé, dinh huéng ha tang
k}:/ thuét cua duong, dién, cap thoat nude, PCCC,...); Quy hoach chi tiét 1a co s&
dé cap phép xay dung va trién khai thi cong.

2. V@& trinh tu, thia tuc dau tw ha ting khu cdng nghiép

2.1. Vé diéu kién dau tw ha tang khu cong nghiép

Can ctr quy dinh vé diéu kién dau tu ha tang khu cong nghiép theo khoan
1, Bidu 9 Nghi dinh sb 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 cua Chinh phu quy dinh
vé quan Iy khu cong nghiép va khu ché xuat nhu sau:

“(1) Phu hop voi quy hoach, ngi dung quy hoach sau ddy:

- Quy hoach vung, quy hoach tinh;

- C6 trong Danh muc cdc khu céng nghiép trén dia ban tinh, thanh phé
triee thude trung wong hodc quy hoach chung khu kinh té da dwoc cdp c6 tham
quyén phé duyét doi véi khu cong nghiép nam trong ranh gi6i khu kinh té;

- Phit hop véi quy hoach khu céng nghiép dd dwoc cdp cé tham quyén phé
duyét.”


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thuong-mai/Nghi-dinh-35-2022-ND-CP-quan-ly-khu-cong-nghiep-kinh-te-482305.aspx
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Tai khoan 2, Biéu 7 Nghi dinh sé 35/2022/NB-CP quy dinh: Quy hoach
chung khu cong nghiép, quy hoach phan khu khu cong nghiép diroc phé duyét la
co s6 dé t6 chire Idp ho so dw dn dau tw xdy dung va kinh doanh két cau ha tang
khu cong nghiép theo quy dinh ciia phdp ludt vé dau tw.

Khu cong nghiép Thién Téan chua c6 quy hoach phan khu chwa duoc phé
duyét, chua du co sg, diéu kién to chirc 1ap ho so du an dau tu xay dung va kinh
doanh két cdu ha ting khu cong nghiép theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu.
Sau khi Quy hoach phan khu xay dung Khu cong nghiép Thién Tan dugc phé
duyét, Nha dau tu 1ap hd so dé xuat dau tu ha tang Khu céng nghiép theo quy
dinh.

2.2. Trinh te, thi tuc dau tw ha tang khu cdng nghiép

Can cu quy dinh’ tai biéu 25, Luat Pau tu nim 2025, Du an dﬁl{ tu xay
dung va kinh doanh ket cau ha tang Khu cong nghiép thugc tham quyen chap
thuan chu truong dau tu cia Chu tich UBND cap tinh.

- Trinh ty, thi tuc dau tr ha tang khu cdng nghiép thuc hién theo quy dinh
tai khoan 2, bieu 8 Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP, cu thé:

“2. Trinh tu, thai tuc dau tw dir Gn dau tir xdy dwng va kinh doanh két cdu
ha tang khu cong nghiép bao gom ca khu cdng nghiép trong khu kinh té khdng
thugc trwong hop quy dinh tai khoan 1 Piéu nay thuc hién theo quy dinh cia
phap ludt vé dau tw va cdc quy dinh sau day:

~a) Pé xuat du dn dau tu hogc bao céo nghién cizu tien kha thi trong ho so
de nghi chap thugn chu truong dau tw phai c6 ngi dung giai trinh vige dap ung
cac dieu kién quy dinh tai Dieu 9 cua Nghj dinh nay; giai trinh viéc dap g cac
dieu kien quy dinh tai khoan 1 Dieu 10 cua Nghi dinh nay (doi véi truong hop
chap thugn chu truong dau tw dong thoi chap thudgn nha dau tw);

b) Ngi dung thdm dinh Chdp thugn chu trwong dau tw bao gdm cac noi
dung theo quy dinh cua phap ludt vé dau tw va viéc dép g cdc diéu Kién tuwong
ung quy dinh tai biéu 9 va khodn 1 Piéu 10 cua Nghj dinh nay (doi Véi triong
hop chdp thudn chi triong dau tr dong thoi chdp thudn nha dau tw).”

Ho so, noi dupg tham dinh dé nghi chap thuan chu truong dau tu theo quy
dinh tai khoan 1, Biéu 32 Nghi dinh 96/2026/ND-CP, bao gom:

L Hé so ‘dé nghi chdp thudn chi triong dau tw dy dn dau tw do nha dau
tur de xuat bao gom:

a) Van ban dé ngh; thuc hién dw dn dau tw, gom ca cam két chiu moi chi
phi, rui ro neu duy an khéng dwoc chap thuan;

b) Tai ligu Vé tu cdch phdp Iy ciia nha ddu tu;

¢) Tai liéu chitng minh néng lyc tai chinh cia nha dau tw gom it nhat mét
trong cac tai liéu sau: bdo cdo tai chinh 02 nam gan nhat cua nha dau tu, cam
ket ho tro tai chinh cua cong ty me, cam két ho tro tai chinh cua té chuc tai


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thuong-mai/Nghi-dinh-35-2022-ND-CP-quan-ly-khu-cong-nghiep-kinh-te-482305.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thuong-mai/Nghi-dinh-35-2022-ND-CP-quan-ly-khu-cong-nghiep-kinh-te-482305.aspx?anchor=dieu_8
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Doanh-nghiep/Luat-Dau-tu-so-61-2020-QH14-321051.aspx?anchor=dieu_33
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chinh, bao 1anh vé néng Iic tai chinh cia nha dau tw hodc tai liéu khac ching
minh nang lyc tai chinh cua nha dau tu;

d) Dé xudt dw dn dau tir gom cac noi (dung chu yéu sau: nha dau tu hoac
hinh thic lya chon nha dau tw, muc tiéu dau fur, quy mo ddu tw, von dau tu va
phwong dn huy dong von, dia diém, thoi han, tién do thuc hién, thdng tin vé hién
trang si dung dat, sir dung rimg, si dung khu vuc bién (néu co) tai dia diem
thirc hién du dn va dé xudt nhu cau si dung dat (néu ¢0), su dung rung (néu c0),
st dung khu vuc bién (néu c0), nhu cau vé lao dong, dé xudt hwéng wu dai dau
tu, tde dong, hiéu qud kinh té - xa héi cua dw dn, danh gid so b tdc dong moi
trwong (Néu c¢6) theo quy dinh cua phap ludt vé bdo vé méi truong; co ché,
chinh sdch ddc biét (néu co).

Truong hop phap lugt vé xay dung va phap lugs khdc quy dinh ldp bao
cao nghién cuu tien kha thi thi nha dau twe dwoc ngp bao cao nghién ciu tien kha
thi thay cho dé xuat dy an dau tu.

Poi Vi die dn dau tw thuéc tham quyén chdp thudn chi trvong dau tw cia
Quoac héi, Thi teéng Chinh phui c6 dé xudt chuyén muc dich sir dung ring sang
Muc dich khdc thi nha dau tw nép bé sung hé so dé xuat chuyén muc dich sir
dung ring sang muc dich khdc theo quy dinh cia phap ludt vé 1am nghiép;

d) Truong hop dy dn dau tw khéng dé nghi Nha nuéc giao dat cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat thi nop ban sao gidy to vé quyen i
dung ddt hodc ban sao tai liéu khdc xdc dinh quyén si: dung dia diém dé thuc
hién du dn dau tu;

e) Ngi dung giai trinh vé cong nghé si- dung trong dur dn dau tur doi voi du
an thugc di¢n tham dinh ve cong nghé theo quy dinh cua phap lugt ve chuyen
giao cong nghé (neu co);

9) Hop dong BCC dsi véi du dn dau tw theo hinh thirc hop dong BCC;

h) Tai lieu khac lién quan daen dw dn dau tu, yéu cau vé diéu Kién, nang
luC cuia nha dau twr theo quy dinh cua phap ludt (néu co).

- S6 lwong hd so: nép 01 bo theo hinh thac truc tuyén tai dia chi
https://dichvucong.langson.gov.vn/?home=1.

Ban Quan Iy Khu Kinh té cira khau Dong Pang - Lang Son thong bao t6i
Nha dau tu duoc biét./.

Noi nhan:

- Nhu trén;

- UBND tinh (b/c);

- Céac So: Tai chinh, NNMT, XD, CT;
- UBND x4 Thién Tan;

- Lanh dao Ban;

- Céc phong CM;

- Luu: VT, KH.

Nguyén Quéc Toan


https://dichvucong.langson.gov.vn/?home=1

MAu A.L1

Vin ban dé nghi thuc hién dw 4n diu tw
(Khodn 1, Diéu 39 Nghi dinh sé 96/2026/NP-CP ngay 31/3/2026)
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

VAN BAN PE NGHI THU'C HIEN DU AN PAU TU
Kinh gtri: ................ (B6 Ké hoach va Pau tw/Tén co quan dang ky dau tu)
Nha dau tu dé nghi thyc hién du 4n dau tu véi cac ndi dung nhu sau:
I. NHA DAU TU
1. Nha dau tu thtr nhat:
a) Déi véi nha dau tw la cd nhén:
Hotén: ..o Giditinh: .. ...
Ngaysinh: .....ooooviiiiiiiiiiiiiin., QUOC HCR: L.
..... (Tai liéu vé tw cach phdp Iy ciia cd nhan®) sb:....; ngay cap ...; Noi cap: .......
Piachithuong trii: ...
ChO G hIEN AT: « . ev e
M s6 thué (tai Viet Nam - 761 CO): ..oovvneeieeiie el

Piénthoai: ...................... Fax: ..o Email:

b) Doi véi nha dau tw la doanh nghiép/té chike:

Tén doanh nghi€p/td ChlIC: ........oovue el

w.(Tai lidu vé tw cdch phép Iy cia té chirc®) sd: ... ; ngay cap: .... ; Co quan cap: ...
DPiachitrusd: ..o

M 6 thué (tai VISt Nam - 76U €O): «..oeeeee e

bién thoai: ............... Fax:................ Email: ............ Website (néu cé): ...

Tyl¢ nam giir von didu 1€ cuia nha dau tu nude ngoai trong doanh nghiép/td chirc (chi dp dung
doi véi truong hop nha dau tw la doanh nghiép/to chirc thanh ldp tai Viét Nam.®):



STT | Tén nha diu tw Qudc tich S6 von gop Ty 18 (%)
nwoe ngoal VNP  [Twong duong USD

Ty 1¢ thanh vién hop danh la nha dau tu nude ngoai trong cong ty hop danh (chi dp dung doi
Vvoi truwong hop nha dau tw la cong ty hop danh thanh ldp tai Viét Nam). ..

Théng tin vé nguwoi dai dién theo phdp lugt/dai dién theo ity quyén ciia doanh nghiép/té
chirc dang ky dau tu, gom:

Hotén: ..o GO tinh: .o o
Ngaysinh: ..o, Qudc tich: ...oevveeeiieeiiieee Chuc danh: .........
..... (Tai liéu vé tw cach phdp Iy ciia cd nhdn) sb:....; ngay cap ...; Noi cap: .......
Piachithuong tri: ...

ChO & hi8N @I ..

Piénthoai: ........................... Fax: ..o, Email:

2. Nha dau tw tiép theo (néu cd): ké khai thong tin twong tu nhu ndi dung ddi voi nha dau tu
thtr nhat.

IL. THONG TIN VE TO CHUC KINH TE DU KIEN THANH LAP (bdt bugc doi véi nha
dau tw nuwdc ngoai dau tu theo hinh thurc thanh lap t6 chure kinh té)

1. Tén t6 chire kinh té: .....

2. Loai hinh t6 chirc Kinh té

3.Véndiéulé: ............ (bang chit) ddng va tuong duong ................. (bang chit) 46 1a M¥ (1y
gid......... ngay...... CUA ..., ).

4. Ty 1& gop von diéu 1é cta ting nha dau tu:

STT Tén nha dau tw S6 von gép Ty 18 (%)
VND Twong duwong USD

1. THONG TIN VE DU AN PAU TU
1. Tén du an, dia diém thuc hién dy an:
LI TEN AU An: ..ooovveiiiiiiieieeeeeeeeeeee e

1.2. Dia diém thuc hién dw &n: c.ovoveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee,
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(Poi véi dy dn ngodi KCN, KCX, KCNC, KKT: ghi s6 nha, dwong pho/xém, phuong/xa,
quan/huyén, tinh/thanh pho. Doi voi du dan trong KCN, KCX, KCNC, KKT: ghi so, duong
hodc [6..., tén khu, quan/huyén, tinh/thanh pho).

2. Muc tiéu dy an:

. R
Ma nganh theo VSIC M4 nganh CPC (*)
STT | Muyc tiéu hoat dong (doi véi nganh nghé c6 ma

(Mda nganh cap 4) CPC, néu ¢6)

Ghi chu:
- Nganh kinh doanh ghi dau tién la nganh kinh doanh chinh cia dw dn.

- (*) Chi ghi md nganh CPC doi vé6i cdc muc tiéu hoat ddng thudc nganh, nghé tiép can thi
truong co diéu kién doi voi nha dau tw nuwdc ngodi.

3. Quy mé duv an:
Miéu ta quy mé bang cac tiéu chi (néu co):
- Dién tich: liét ké cu thé dién tich dat, mit nudc, mit bang du kién st dung (m2 hoic ha);

- Dién tich dat phii hgp quy hoach: m2 (trir dién tich dat thudc 16 gidi hodc dién tich dat
khong phu hop quy hoach);

- Cong suat thiét ké;
- San pham, dich vu cung cap;

- Quy mo kién tric xay dung dy kién (dién tich xay dung, dién tich san, s6 tang, chiéu cao
cong trinh, mat d¢ xay dung, hé so st dung dat...);

Truong hop du an c6 nhiéu giai doan, tung giai doan dugc miéu ta nhu trén.

Trong truong hop co6 myc tiéu dau tu xay dung nha & (dé ban, cho thué, cho thué mua), khu
do thi dé nghi ghi rd:

- Loai nha ¢ (nha lién k&, cin ho chung cu, biét thy ... theo quy dinh cta Luat Nha 0);
- S6 luong nha o .......... can;
-Quymd dan sb: ....... nguoi;

- Vi tri du an thudc khu vuc do6 thi: .......... (c6/khong);
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- Dy 4n thudc pham vi bao v¢€ cuia di tich dugc cép ¢ thim quyén cong nhan 1a di tich quéc
gia, di tich quoc gia dac biét: ............ (c6/khong);

- Du 4n thudc khu vuc han ché phat trién hodc nodi d6 lich st (dugc xac dinh trong dd 4an quy
hoach d6 thi) ctua d6 thi loai dac biét: ............ (co/khong);

4. Vén diu tw va phwong an huy dong von:

4.1. Téng vén dau tu: ............... (bang chir) ddng va twong duong.................. (bang chir)
do la My (ty gid..... ngay..... cua........ ), trong do:

- Vbn gop ctia nha dau fu:...(bang chit) ddng va twong duong... (bang chit) d6 la My.

- Vén huy dong: .......... (bdng chit) dong va tuong duong ... (bang chit) d6 la My, trong do:
+ Vén vay tir cac t6 chirc tin dung: ......oovvvvevevrvrereennn,

+ Vén huy dong tir cd dong, thanh vién, tir cac chii thé Khac: .......ccovvveeveneee.

+ Vén huy dong tir ngudn khac (ghi 16 NgUON): ..vevveveverveerericreeeeans

- Loi nhuan d¢é lai ctia nha dau tu dé tai dau tw (16U €6): w.oveeeveeeeeeeeeeee

4.2. Nguén vbn dau tu:

a) Von gop dé thuc hién du an (ghi chi tiét theo tirng nha dau tw):

STT |Tén nha dau tw S6 von gop Ty 1€ (%) Phuong ([Tién dd gép von
VND | Tuong thirc gop
von (*)
duwong
uUSD
Ghi cha:

(*) Phirong thirc gdp vén: ghi gid tri bang tién, mdy méc thiét bi, gid tri quyén sir dung dat, bi
QUYL CONG NGNE, ...

b) Vén huy dong: ghi r6 s6 vbn, phuong an huy dong (vay tir t6 chirc tin dung/cong ty me,...)
va tien d¢ du kién.

¢) Loi nhuén dé lai cua nha dau tu dé tai dau to (161 ¢6): wveveveeeeeeeen...
5. Thoi han hoat dOng clia dwr An: ......cceveiiveicineeseessnncsneesseresanens

6. Tién d thye hién dw an: (ghi theo moc thoi diém thang (hodc quy)/ndam. Vi du: thang 01
(hodac quy 1)/2021):

a) Tién do gop von va huy dong cac ngudn von (nhu & muc 4.2);
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b) Tién d6 thuc hién cac myc tiéu hoat déng chu yéu cta dy an dau tu;

¢) Tién d6 xay dung co ban va dua cong trinh vao hoat dong hodc khai thac van hanh (néu
co);

d) So bo phuong 4n phan ky du tu hodc phan chia dy 4n thanh phan (néu cd);

(Trueong hop dir én dau tw chia thanh nhiéu giai doan thi phdi ghi ré tién do thiee hién tirng
giai doan).

IV. NHA PAU TU/TO CHUC KINH TE CAM KET

1. Chiu trach nhiém truéc phap lut vé tinh hop phap, chinh xéc, trung thuc ciia hd so va cac
van ban gui co quan nha nudc c6 tham quyén.

2. Tuén thu quy dinh cua phép luat Viét Nam va Quyét dinh chép thudn chu truong dau tu/
Giay chung nhan dang ky dau tu.

3. Cam két chiu moi chi phi, rai ro néu du an khong dugc chip thuan.

4. P6i v6i nha dau tu 1a cong dan Viét Nam dong thoi co quc tich nude ngoai: Truong hop
lya chon &p dung di€u kién ti€p can thi truong va thu tuc dau tu nhu quy dinh doi véi nha dau
tu trong nudce, thi tir bo tat ca cac quyeén va loi ich ctia nha dau tu nudce ngoai theo phép luat
trong nudc hodc theo bat ky di€u udc quoc té nao cé thé ap dung doi voi nha dau tu do.

V. HO SO KEM THEO

1. Céc van ban quy dinh tai khoan 1 biéu 33 Luat Pau tu.

2. Céc van ban quy dinh tai cac khoan 2, 3 Diéu 31 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP déi v6i du
an thuoc di¢n chap thudn chu truong dau tu (néu co).

3. Cac ho so lién quan khac (néu co).

.., NgAy...... thang...... nam....
Nha dau tuw
(Tirng nha dau tw ky, ghi 6 ho tén, chirc
danh va dong dau (néu cd))

! La mot trong céc loai gidy to sau: Dinh danh ca nhan, thé Can cudc cong dan, Gidy ching
minh nhan dan, HQ chi€u, giay to chiing thuc ca nhan hop phép khac.

2 La mot trong céc loai gidy to sau: Quyét dinh thanh 1ap, Gidy chig nhan dang ky doanh
nghiép, tai liéu twong duong khéc.

®Pinh kem danh sach thanh vién, cd dong nude ngoai ddi véi truong hop 13 Cong ty TNHH,
Cong ty cO phan.
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MAu A.L3
Pé xuét du an diu tw

(Du an thugc dién chap thudn chii truong dau ti do nha dau tw dé xudt)
(Khoan 1, Diéu 39 Nghi dinh so 96/2026/ND-CP ngay 31/3/2026)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

PE XUAT DU AN PAU TU
(Kem theo Van ban de nghi thuc hién dy dan dau tw
Ngay .... thang ... nam....)

I. NHA PAU TU /HINH THUC LUA CHON NHA PAU TU

1. Nha dau tu (Ghi tén tirng nha dau tu theo van ban dé nghi thuc hién dy an dau
tu)

2. Hinh thtrc lya chon nha dau tu (néu c6): (Pau gia quyén st dung dat theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai/ Pau thau lya chon nha dau tu theo quy dinh cua phap
luat vé dau thau/ Chéap thuan chil truong dau tu dong thoi chip thuan nha dau tu khong
thong qua diu gia quyén str dung dat, ddu thau lya chon nha dau tu)

bé nghi thyc hién dy an dau tu voi cac ndi dung nhu sau:
II. PE XUAT THUC HIEN DU AN PAU TU

1. Cac ngi dung vé tén du’ an, dia dlem thue hién du an, muc tiéu, quy mo,
von, phwong an huy dong von, thoi han, tién dd thue hién dw an: ghi chi tiét nhu
noi dung tai van ban de nghi thuc hién dy an dau tur

2. Pé xuat nhu cau sir dung dat (dp dung doi Véi duw an dé nghi Nha nwée giao
dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich su dung dat).

2.1. Pia diém khu dat: gidi thiéu tong thé vé khu dat (dia chi, dién tich, ranh gidi,
vi tri dia Iy):

2.2. Hién trang sir dung dat tai dia diém thyc hién du 4n theo quy dinh cuia phap
luat vé dat dai (ldp bdng co cau hién trang siz dung dat, ban do hién trang su dung dat
kem theo)

2.3. Dy kién nhu ce:iu si dung dat (néu ré dién tich ddt va co cdu sir dung dat,
thoi han, ty |é su dung dat cua tung hang muc cong trinh)

2.4. Giai trinh viéc dap tng cac diéu kién giao dét, cho thué dat, Chuyén muc dich
su dung dat dé thuc hién dy an dau tu theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

2.5. Du kién ké hoach, tién do giao dét,‘ chp thué dat, chuyén doi muc dich sir
dung dat phu hop véi quy dinh cua phép luat vé dat dai.
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2.6. Du kién so bo phuong an bdi thudng, hd trg, tai dinh cu déi voi trudng hop
chuyén muc dich str dung dit tréng laa, dit rimg phong ho, dit rimg dic dung vao cac
muc dich khac dbi vé6i truong hop cac du 4n thudc thim quyén chip thuin chu trurong
dau tu cta Qudc hoi, Thu tudng Chinh pha (néu ¢d)

3. Co s& phap Iy xac dinh quyén sir dung khu dét (néu cd).

4. Nhu ciu veé lao dong (néu cu thé sé lwong lao dong trong nudoc, s6 hwong lao
dong la nguoi nude ngodi can cho dw dn theo tirng giai doan cu thé)

5. Panh gia tic dong, hiéu qua kinh té - xa hdi ciia dw an: Nhitng tac dong
quan trong nhat do dy 4n mang lai cho phat trién kinh t€ - xa hgi cua dia phuong,
nganh (tao vi¢c lam, ndp ngéan sach, xuat khau, chuyén giao cong nghé...)

6. Giai trinh vé sy phi hop ciia du 4n véi quy hoach c6 lién quan

7. Panh gia so bd tac ddng mdi truwong (néu cé) theo quy dinh phap luat vé
bao vé moi truong

8. Giai trinh viéc dap wng diéu kién tiép cin thi trudng d6i véi nha dau tw
nwéc ngoai (néu co)

9. Péi v6i dur an dau tw xay dung

a) Déi voi du an dau tu xay dung nha ¢, khu d6 thi: bd sung thuyét minh viéc dap
ng muc tiéu, dinh hudng phat trién d6 thi, chuwong trinh, ké hoach phat trién nha ¢; dy
kién phan chia dy an thanh phan (néu ¢0); so bo phuong an phén ky dau tu bao dam
yéu cau ddng bd; so bd co cau san pham nha & va viéc danh quy dat phat trién nha &
x3 hoi; so b phuong an dau tu xay dung, quan Iy ha tang do thi trong va ngoai pham
vi du 4n, trong d6 dé xudt so bd phan ha ting do thi ma nha dau tu giir lai dé dau tu
kinh doanh, phén ha téng d6 thi ma nha dau tu cd trach nhiém ban giao hodc dé xuat
ban giao cho dia phuong;

b) Déi véi céc du an dau tu xay dung khong thudc trudng hop quy dinh tai diém
a khoan nay: bo sung du Kién phan chia dy an thanh phan (néu co).

10. N¢i dung giai trinh vé cong nghé sir dung trong du an diu tw (doi véi du
dn thudc dién tham dinh, ldy ¥ kién vé cong nghé theo quy dinh ciia phdp ludt vé
chuyen giao cong nghe, du dn dau tw vao khu c¢éng nghé cao theo quy dinh ciia phdp
ludt vé cong nghé cao, néu co).

_11. Gidi trinh vé viéc dap ung diéu kién vé suat di}il‘l tuw va lao dong s dung
doi voi du an thudc dién cap Giay chirng nhan diang ky dau tw (néu co)

1L PE XUAT U'U DAL HO TRQ PAU TU (ghi ré co s6 phdp Iy ciia dé xudt
wu dai, ho tro dau tw)

1. Uu dii vé thué thu nhap doanh nghiép (néu cé)

Co s& phap 1y cua wu dai (ghi 76 tén vin ban phdp ludt, diéu khodn dp dung)
2. U'u dii vé thué nhap khéu (néu cd)

Co s& phap 1y cua wu dii (ghi 76 tén vin ban phdp ludt, diéu khodn dp dung)

3. Uu dai vé mién, giam tién thué dit, tién sir dung dat, thué sir dung dat
(néu co)
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Co s& phap 1y cua wu dii (ghi 76 tén vin ban phdp ludt, diéu khodn dp dung)

4. Uu dai kh,z“'tu hao nhanh, ting mitc chi phi dwgc khau trir khi tinh thu
nhap chiu thue (néu co)

5. Uu dai dau tw diic biét (néu co)

6. Dé xuit hd tro diu tw (néu cd)

\

.......... ,ngay ..... thang .....ndm......
Nha diu tu

Ting nha dau tu ky, ghi 16 ho tén,chirc danh
va dong dau (néu co)
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